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e 04 — Vykres poradi zmén v Uzemi,
b) oddvodnéni:

e 05 - Koordina¢ni vykres,

* 06 - Vykres SirSich vztaha,

e 07 - Vykres predpokladanych zabora pudniho fondu,

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

(1) Vymezeni zastavéného Uzemi bylo aktualizovano k datu 1.11.2013.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

B.1.a Nadfazené prvky koncepce vyplyvajici z Politiky Gzemnih o rozvoje Ceské
republiky *

(1) Redeni tzemniho planu napliiuje dotéené republikové priority Gzemniho planovani pro
zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a zohlednuje dotéené pozadavky, které vyplynuly
z polohy Uzemi obce v rozvojové oblasti OB6 - Usti nad Labem stanovené Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

B.1.b Nad fazené prvky koncepce vyplyvajici ze Zasad Gzemniho  rozvoje ?

(1) Reeni uzemniho planu naplfiuje dotéené priority izemniho planovani Usteckého kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

(2) Redeni Gzemniho planu zohledfuje dotéené poZadavky, které vyplynuly z polohy Gzemi
obce v rozvojové oblasti OB6 - Usti nad Labem.

(3) Reseni Gzemniho planu zohledfuje dotéené poZzadavky, které vyplynuly z upfesnéni
Guzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Uzemi kraje.
(4) Reseni uzemniho planu zohledfuje dotéené poZzadavky, které vyplynuly z vymezeni
cilovych charakteristik krajiny a zafazeni izemi obce do krajinnych celku:

e KC Krusné hory — nahorni ploSiny

! politika azemniho rozvoje Ceské republiky, ve znénf aktualizace 2015

2 Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje vydané v r. 2011
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» KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka adoli

e KC Severoceské niziny a panve

» KC SeveroCeska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi
VétSina rozvojovych ploch a zameérd se pfitom soustfedi do KC SeveroCeské niZiny a panve,
ktera je charakterizovana jako krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s optimalnimi padnimi a
klimatickymi podminkami pro zemédélstvi, krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych
krajinnych hodnot.

(5) ReSeni Gzemniho planu koordinuje a zpfestiuje vymezeni nasledujicich konkrétnich
prvka feseni obsazenych v ZUR:

+ nadregiondlni a regionalni biokoridory a biocentra USES (NRBK K4, RBK 562, RBC
1346, 1348),

 koridoru silnice 11/254 Duchcov — Lom, prostorova korekce (v ZUR ozna&eno jako PK
21),

» koridoru Zel. trati &. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov (v ZUR oznaceno jako Z4).

B.1.c Koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Rozvoj uzemi obce je navrZzen v souladu s Uzemnim pldnem sidelniho Gtvaru Haj u
Duchcova a jeho zménami €. 1, €.2, €.3 a rozsah navrZzenych rozvojovych ploch se proto
Uzemnim planem nenavysuje.

(2) Zakladnim vychodiskem rozvoje je zachovani stavajici zastavby a respektovani jejiho
charakteru, jako zékladniho vychodiska pro dalsi rozvoj Uzemi. Koncepce nepodita s
otevienim t&zby hn&dého uhli v CHLU H4j a Jenikov. Dal3i urbanisticky rozvoj sidla musi
kontextualné dotvaret stavajici urbanni strukturu.

(3) Koncepce rozvoje uzemi a plochy zmén se koncentruje zejména do nasledujicich
rozvojovych Gzemi (v nize uvedenych tabulkach jsou uvedeny prehledy dil€ich rozvojovych
ploch podle jednotlivych rozvojovych Gzemi (prostor(l) se zafazenim podle toho, jedna-li se o
zastavitelné plochy, plochy prfestavby, ¢i plochy zmén v krajiné):

a) Katastralni tzemi : Domaslavice:

., . Kaod
Rozvojové uzemi AN .
Oznaceni zaméru v grafice
nazev prestavbové plochy zastavitelné plochy plochy zmén v krajiné
Domaslavice Z-D03
Domaslavice Z-D04
U Kfizanova Z-D05
U vodarny Z-D01
U vodarny Z-D02
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b) Katastralni tzemi : Haj u Duchcova:

Kaod

Rozvojové uzemi s .
Oznaceni zaméru v grafice

nazev prestavbové plochy zastavitelné plochy plochy zmén v krajiné

Z-H29a

Z-H29b

Z-H29c

Dolni H3j Z-H29d

Z-H29%e

Duchcovska Z-HOo1

P-H21

Z-H22

Hanzlickova Z-H23

Z-H24

Z-H25

Z-H26

Z-H27

Z-H28a

Horni H4j Z-H28b

Z-H05

Z-H06

Nad Ustavem Z-HOo7

Pod trati Z-H20

Za kaplickou Z-H10a

Z-H10b

Z-H11

Z-H12a

Z-H12b

K-H13

K-H14

K-H15

K-H16

K-H17
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Z-H18

Z-H19
Za Sokolem Z-H04

Z-HO02
Zavodni Z-H03
Zaméry ZUR PK21
Zaméry ZUR ZA

g) predpoklady pro dlouhodoby rozvoj Uzemi jsou vytvofeny vymezenim ploch Gzemnich
rezerv, jejich specifikace je uvedena v kapitole J.

B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce

B.2.a Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kult urnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot

(1) Koncepce je zaloZena na :

a) respektovani limitd wvyuziti Gzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji
z legislativnich pfedpist — zejména respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamatek
a archeologickych hodnot (vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek se na Uzemi
obce uplatiiuje rezim GOzemi s archeologickymi nalezy. V Uzemi s vyskytem
archeologickych nélezu vyplyva stavebnikim zakonné povinnost v ramci pfipravy stavby,
tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace, pfi nichz muze byt uc€inén archeologicky nalez
zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR a umoZnit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum);

b) ochrané a rozvoji urbanistickych a architektonickych hodnot (urbanisticky cennych
prostranstvi a lokalit);

c) respektovani cild ochrany uvedenych hodnot — kterymi jsou - zachovat a smysluplné
rozvijet historicky odkaz, vyuZit hodnoty pro zlepSeni obrazu mésta a kvality jeho prostor,
zatraktivnit sidlo jak pro bydlici obyvatelstvo, tak i pro navstévniky;

(2) Konkrétné se ochrana historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot
v koncepci Uzemniho planu uplatfuje:

a) vymezenim architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt;
témi jsou:
* nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky a budovy
Vv jejich ochranném pasmu
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» stavby v exponovanych polohéach sidla u urbanisticky cennych prostranstvi &i
lokalit (urbanistické a architektonické hodnoty)

Uvedené stavby jsou jednak specifikovany v kapitole ,0. Vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt* a dale jsou znazornény v hlavnim a
koordina¢nim vykresu. Stavby u urbanisticky cennych prostranstvi jsou vymezeny svou
polohou u pfislusného verejného prostoru.

b) uloZenim zpracovani tzemnich studii pro rozvojovy prostor Za Kapli¢kou;

B.2.b Koncepce ochrany a rozvoje p  Firodnich a krajinnych hodnot

(1) Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

a) stanovuje koncepci uspofadani krajiny zafazenim celého Gzemi obce do jednotlivych
typl ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, které zavazné urcuji rezim vyuZziti Uzemi;

b) vyuziva k ochrané a obnové prirodnich slozek krajiny uzemni systém ekologicke
stability (USES) a vymezuje jeho skladebné &asti (prvky);

c) vychazi z akceptace a respektovani ochrany prvkl obecné i specialni ochrany pfirody
a limitl z této ochrany vyplyvajicich;

d) akceptuje povinnost respektovani limita vyuziti Gzemi v oblasti ochrany vod, ochrany
zemédélského puadniho fondu (dale ,ZPF*) a pozemkd urCenych k pInéni funkce lesa
(dale ,PUPFL");

B.2.c Koncepce ochrany a rozvoje civiliza  €nich hodnot

(1) Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot:

a) stanuje zasady pro usporadani a rozvoj dopravni infrastruktury pro zajisténi plné
funkéniho dopravniho subsystému obce;

b) stanuje zdsady pro uspofadani a rozvoj technické infrastruktury pro zajiSténi potfeb
obyvatel obce a narokl novych zastavitelnych ploch;

c) akceptuje zésadu, ZzZe konkrétni FeSeni dopravniho napojeni jednotlivych
zastavitelnych ploch musi byt feSeno zplsobem umoznujicim prijezdnost a sjizdnost
pro potfeby jednotek pozarni ochrany (vyfeSeni, vybudovéani, posouzeni popf. zachovani
pfijezdovych a pfistupovych komunikaci (zpevnéné, nejméné 3m Siroké). Pro nové
zastavitelné plochy musi byt feSeno dostate¢né zasobovani jednotlivych feSenych lokalit
pozarni vodou a to zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich
hydrantl, poZarnich nadrzi nebo pfirodnich zdroji, upravenych a svou kapacitou a
tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany;

d) navrhuje zachovani charakteru stavajici zastavby, jako zakladniho vychodiska pro
dalSi rozvoj uzemi. Koncepce navrhuje odklon od asanace zéastavby a té€Zby spojené s
otevienim tézby hnédého uhli v dobyvacim prostoru H4j a Jenikov;
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C. URBANISTICKA KONCEPCE, VvV CETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

v

(1) Urbanisticka koncepce v €. dopravn & urbanistického FeSeni, které je popsano
samostatné v kapitole D, vytvafi predpoklady pro dalSi rozvoj sidla, vychazi z puavodni
koncepce zaloZzené Gzemnim planem sidelniho Utvaru v&. jeho zmén €. 1, 2 a 3.

Urbanistickd koncepce neméni zékladni charakter sidla se koncentruje zejména do niZze
uvedenych a popsanych rozvojovych oblasti (ploch zmén), které pfedstavuji zakladni sméry
ploSného rozvoje sidla:

a/ Severni oblast - Domaslavice a Horni H3j

pfedstavuje intenzivné se rozvijejici Uzemi s pfevazujici funkci pro bydleni situované
v ndvaznosti na severni Casti zastavéného Uzemi tvofeného sidlem H&j u Duchcova.
Rozvojové plochy spojuji sidlo Haj s Domaslavicemi v souvisle zastavéné Uzemi. Doplikové
se v rozvojoveé koncepci uplatfuji dalSi funkce — vyroba, sportovni vybavenost. V této oblasti
jsou vymezena néasledujici dil€i rozvojova Gzemi.

Kat,astré,lni Rozvojové tzemi
Gzemi
nazev nazev
Domaslavice Domaslavice
Domaslavice U Kfizanova
Domaslavice U vodarny
H4j u Duchcova Hanzlickova
Haj u Duchcova Horni H3j
H4j u Duchcova Pod trati

b/ Oblast st Fedni éasti sidelniho Utvaru H&j u Duchcova

pFedstavuje Uzemi, kde z hlediska rozvoje dominuje rozvojovy prostor Za kapli¢kou. V tomto
prostoru zatim nedoSlo k intenzivni stavebni ¢innosti (prostor pfitom navazuje na lokalitu Na
Knizaku, ktera je s vyjimkou nékolika proluk zastavéna) a jeho rozvoj je podminén Gzemni
studii. Tento prostor tak bude po ukon&eni probihajici vystavby v severni a jizni oblasti obce
hlavnim prostorem ploSného rozvoje sidla s potencidlem alternativniho dopravniho napojeni
z prostoru lokality pod TyrSovou ulici V Oseku. Doplikové se v rozvojové koncepci této
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oblasti uplatiuji dalSi plochy funkce — vefejnd prostranstvi, sportovni vybavenost, zelen a
vodni plochy. V této oblasti jsou vymezena nasledujici dil¢i rozvojova tzemi:

Katastralni
uzemi

Rozvojové tzemi

nazev

nazev

Haj u Duchcova

Nad Ustavem

H4j u Duchcova

Za kapli¢kou

Haj u Duchcova

Za Sokolem

¢/ Oblast jizni €asti sidelniho Utvaru Haj u Duchcova

Predstavuje intenzivné se rozvijejici Uzemi s pfevazujici funkci pro bydleni situované v jizni
Casti zastavéného Uzemi sidla Haj u Duchcova. Hlavni rozvojové Uzemi (Dolni haj) je
v lokalité, kde probiha vystavba rodinnych domud a Ize konstatovat, Ze disponibilni plochy
budou v kratkém Casovém horizontu zastavény. V rozvojové koncepci se v této oblasti
uplatiuji dalsi funkce — zejména vyroba ve vazbé na stavajici plochy vyroby, plochy rekreace
(zahradky) a zejména plochy, jejichz vymezeni vyplyva ze zapracovani zamérli ze Zasad
tzemniho rozvoj Usteckého kraje. V souvislosti s dlouhodobg&j$im rozvojem jsou v uvedené
oblasti situovany i dvé Uzemni rezervy na uUseku silniéni dopravy. V této oblasti jsou

vymezena nasledujici dil¢i rozvojova Guzemi.

Katastralni L, .

. . Rozvojové tuzemi
Gzemi

nazev nazev

Haj u Duchcova Dolni Haj

H4j u Duchcova Duchcovska

Haj u Duchcova Zavodni

Haj u Duchcova Zaméry ZUR

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

(1) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy v dosud nezastavéném uUzemi a plochy
prestaveb (resp. plochy pfestaveb, dostaveb proluk &i zmén funkci) v zastavéném Uzemi.
Uvedené plochy jsou prezentovany v nasledujici tabulce, kterd podava zakladni prehled o
funkénim zafazeni jednotlivych rozvojovych ploch.

(2) Vymezeny byly nasledujici zastavitelné plochy v dosud nezastavéném Uzemi a plochy
prestaveb:
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Tab. Podrobny p Fehled rozvojovych ploch a ploch zm

Katastralni Gzemi : Domaslavice

én:

Rozvojové

Kad

2 z el R s : Funk €ni vyuziti Rozloha
Uzemi Oznaceni zaméru v grafice
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kod rozloha
nazev plochy plochy krajiné zafazeni do PRZV PRZV | [m2]
bydleni individuaini v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské
Domaslavice Z-D03 [BI] BI 57104
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
meéstské a pfiméstské
Domaslavice Z-D04 [BI] Bl 3509
zemédélska a lesnicka
U Kfizanova Z-D05 vyroba [VZ] vz 11992
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
meéstské a pfiméstské
U vodéarny Z-D01 [BI] BI 12169
plocha obc¢anské
U vodarny Z-D02 vybavenosti [O] (0] 5517
Katastralni Uzemi : Haj u Duchcova
Rozvojové Kod _ "
Gzemi Oznaéeni zaméru v grafice Funk éni vyuZiti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kéd rozloha
nazev plochy plochy krajiné zafazeni do PRZV PRZV | [m2]
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské
Dolni H3j Z-H29a [BI] BI 6822
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a priméstské
Dolni H3j Z-H29b [BI] BI 3374
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a priméstské
Dolni H3j Z-H29c [BI] BI 9147
bydleni individualni v
Dolni H3j Z-H29d rodinnych  domech - |BI 4362
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Rozvojové Kaod . -
Gzemi Oznaéeni zaméru v grafice Funk &ni vyuziti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kéd rozloha

nazev plochy plochy krajiné zarazeni do PRZV PRZV | [m2]
méstské a pFiméstské
[BI]
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Dolni H3j Z-H29e [BI] BI 4175
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Duchcovska Z-HO1 [BI] BI 3081
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Hanzlickova | P-H21 [BI] BI 5696
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Hanzlickova Z-H22 [BI] BI 6136
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a priméstské

Hanzlickova Z-H23 [BI] BI 4841

Hanzlickova Z-H24 plocha smiSené obytna | SO 4076
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Horni H3j Z-H25 [BI] BI 22700
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Horni H3j Z-H26 [BI] BI 2698
verejna prostranstvi s
pfevahou zpevnénych

Horni H3j Z-H27 ploch [PV] PV 838
plocha obc¢anské
vybavenosti - pro

Horni H3j Z-H28a télovychovu a sport [OS] |OS 1093

Horni H3j Z-H28b bydleni individualni v|BI 1986
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Rozvojové Kod _ "
Gzemi Oznaéeni zaméru v grafice Funk éni vyuZiti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kéd rozloha

nazev plochy plochy krajiné zarazeni do PRZV PRZV | [m2]
rodinnych  domech -
méstské a pfiméstské
[BI]
bydleni individualni v
rodinnych domech -

Nad meéstské a pfiméstské

Ustavem Z-HO05 [BI] BI 1626
vefejna prostranstvi s

Nad prevahou zpevnénych

Ustavem Z-H06 ploch [PV] PV 6270
bydleni individualni v
rodinnych  domech -

Nad méstské a pFiméstské

Ustavem Z-H0o7 [BI] BI 3752
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Pod trati Z-H20 [BI] BI 10788
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Za kaplickou Z-H10a [BI] BI 12696
bydleni individualni v
rodinnych domech -
meéstské a pfiméstské

Za kaplickou Z-H10b [BI] BI 47149
plocha obc¢anské
vybavenosti - pro

Za kaplickou Z-H11 télovychovu a sport [OS] |OS 3741
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Za kaplickou Z-H12a [BI] BI 16163
bydleni individualni v
rodinnych  domech -
méstské a pFiméstské

Za kaplickou Z-H12b [BI] BI 21187

Za kaplickou K-H13 zelen ochranna aizolaéni | ZO 6155
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Rozvojové Kaéd .
Gzemi Oznaéeni zaméru v grafice Funk &ni vyuziti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kéd rozloha
nazev plochy plochy krajiné zafazeni do PRZV PRZV | [m2]
[ZO]
zelefi ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H14 [ZO] Z0 12697
plochy vodni a
Za kaplickou K-H15 vodohospodarské [W] W 2837
zelefi ochranna a izola¢ni
Za kaplickou K-H16 [ZO] Z0 3043
zelefi ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H17 [ZO] Z0 2382
bydleni individualni v
rodinnych domech -
meéstské a pfiméstské
Za kaplickou Z-H18 [BI] BI 16559
Za kaplickou Z-H19 bydleni [B] B 14013
bydleni individualni v
rodinnych domech -
meéstské a pfiméstské
Za Sokolem Z-HO04 [BI] BI 4156
plochy vyroby a sklady —
Zavodni Z-HO02 lehky pramysl [VL] VL 33948
plocha individualni
rekreace - zahrddkérské
Zavodni Z-H03 osady [RZ] RZ 15428
Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni
Zaméry ZUR PK21 doprava DS 25563
Plochy dopravni
infrastruktury — Zeleznicni
Zaméry ZUR Z4 doprava DZ 87124

- PRZV = plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
- Udaj o rozloze je orientacni
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C.3 Vymezeni systému sidelni zelen &

(1) Systém sidelni zelené se uplatiiuje a vymezuje :

a) v zastav éném uzemi vymezenim néasledujicich druhd ploch zelené a ploch vefejnych
prostranstvi v ramci v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

zakladni typ plochy dle vyhl.¢. 501/2006 Sb.

oznageni zakladni typ plochy subtyp  plochy (podrobnéjSi clenéni vymezené na zakladé
dle vyhl.é. 501/2006 specifickych podminek a charakteru uzemi dle §3 vyhl.¢. 501/2006
plochy
Sh. Sh.)
(§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi:
PV vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

PLOCHY ZELENE (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb.) plochy specifického charakteru s jinym zptisobem vyuZiti nez je stanoveno
v §8§ 4 — 19 vyhlasky 501/2006 Sb.):

ZP zelef pfirodniho charakteru
ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
Z0 zelefi ochrannd a izolagni

b)v zastavitelném GUzemi se uplatriuje respektovanim povinnosti vymezit na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy 1000 m2 souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi (do uvedené
vyméry se v8ak nezahrnuji pozemni komunikace), témito vefejnymi prostranstvimi je
zpravidla vefejna sidelni a parkova zelefi. Tato povinnost je zohlednéna zafazenim
vybranych zastavitelnych ploch do ploch, uréenych k provéfeni tzemni studii.

¢) vymezenim novych rozvojovych ploch pro ochrannou a izolaéni zelen:

Tab. Podrobny p Fehled rozvojovych ploch sidelni zelen é:

Katastralni uzemi : Haj u Duchcova

Rozvojové Kaod _ .
Gzemi Oznaéeni zdméru v grafice Funk €ni vyuziti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kéd
nazev plochy plochy krajiné zafazeni do PRZV PRZV | rozloha [m2]
zelen ochranna a izola¢ni
Za kaplickou K-H13 [ZO] Z0 6155
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zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H14 [2O] Z0O 12697

zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H16 [ZO] Z0 3043

zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H17 [ZO] Z0 2382

- PRZV = plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
- Udaj o rozloze je orientacni

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI

D.1 Koncepce dopravni infrastruktury
D.la Zasady koncepce dopravni infrastruktury

(1) Zakladnim dopravnim systémem feSeného Uzemi zlstane i vyhledové prioritné doprava
silni¢ni, dopInéna systémem dopravy Zelezniéni (drazni), pro mistni a rekreaéni ucCely
doplnéna dopravou pési a cyklistickou;

(2) Nosnou komunikaéni strukturu pro obsluhu feSeného Uzemi budou pfitom predstavovat
trasové stabilizované pozemni komunikace - silnice 1/127 a silnice Ill. tfidy v lokalni drovni
doplnéné siti mistnich komunikaci;

(3) Soucasti feSeni Gzemniho planu je zapracovany zamér dle ZUR UK vymezeného
koridoru silnice nadmistniho vyznamu 11/254 Duchcov — Lom, u kterého je dokumentaci kraje
navrzena prostorova korekce.

(4) Soucasti feSeni Gzemniho planu je zapracovany zamér dle ZUR UK vymezeného
koridoru konven&ni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu, zajisténého trati ¢. 134
Oldfichov u Duchcova - Litvinov, ktera je navrhovdna k optimalizaci na rychlost do 100
km/hod v&etné elektrifikace Useku Louka u Litvinova - Litvinov.

(5) Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch je stavajici sit mistnich
komunikaci doplnéna o nové mistni komunikace,

T

vlastnich pozemcich, doplfikové na vymezenych stanich a vefejnych dopravnich plochéach;

(7) Naroky na parkovani a garazovani u novych objektl, zafizeni a u arealll bude
zajistovano podle technickych podminek pro vystavbu jako soucdast stavby Ci na vlastnich
pozemcich;

(9) Hromadnou obsluhu feSeného Uzemi bude zajiStovat prioritné doprava autobusova,
doplikové doprava Zelezniéni;
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(10) Pro oziveni uzemi a posileni rozvoje péSi a cykloturistiky se v feSeném Gzemi pocita
S rozvojem sité turistickych nemotorovych komunikaci,
(11) Z ddavoda vytvoreni predpokladd pro eliminaci dopravnich zavad a kolizi dopravy

s obytnych Gzemim je vymezen koridor Uzemnich rezervy pro umisténi nového dopravniho
napojeni stavajici plochy vyrobniho arealu v rozvojovém prostoru ,Zavodni“.

(12) Z davodl vytvoreni predpokladd pro eliminaci dopravnich zadvad a kolizi dopravy
s obytnych Gzemim je vymezen koridor Uzemnich rezervy pro umisténi prelozky silnice
[1/25612.

(13) Z davodl vytvoreni pfedpokladd pro zajiSténi dopravniho napojeni rozvojového Uzemi
Za kaplickou ve sméru od mésta Osek z prostoru pod TyrSovou ulici je vymezen koridor
Uzemnich rezervy pro novou mistni komunikaci.

D.1.b Vymezeni navrhovanych ploch pro dopravu

(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory pro dopravni infrastrukturu a vefejna uliéni
prostranstvi:

Katastralni Uzemi : Haj u Duchcova

Rozvojové Kaod _ o
tzemi Oznaéeni zaméru v grafice Funk éni vyuZiti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kod rozloha
nazev plochy plochy krajiné zarazeni do PRZV PRZV | [m2]
vefejna prostranstvi s
prevahou zpevnénych
Horni H3j Z-H27 ploch [PV] PV 838
verejna prostranstvi s
Nad pfevahou zpevnénych
Ustavem Z-HO06 ploch [PV] PV 6270
Plochy dopravni
infrastruktury — silniéni
Zaméry ZUR PK21 doprava DS 25563
Plochy dopravni
infrastruktury — Zelezni¢ni
Zaméry ZUR Z4 doprava DZ 87124

- PRZV = plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
- Udaj o rozloze je orientacni

D.1.c Zéasady pro napojeni a komunika €ni zpFistupn éni zastavitelnych ploch

(1) Uzemni plan navrhuje nasledujici zasady pro napojeni a komunikaéni zpFistupnéni
zastavitelnych ploch:
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ozna-cenl, Popis podminek napojeni a zp Fistupn éni rozvojovych ploch
Rozvojové zastavitelné
azemi plochy zasady dopravniho
napojeni
. Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi (ulice Lesni
Domaslavice 2-D03 Stezka) s pfimou navaznosti na silnici 1/27.
Domaslavice Z-D04
Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi ze sidla
U Kfizanova Z-D05 Domaslavice a od jihu s pfimou navaznosti na silnici 1/27.
. Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi, s pfimou na-
U vodamny Z2-D01 vaznosti na silnici I/27 a od severu z ulice Hany BeneSové.
U vodarny Z-D02
P Dopravni zpfistupnéni ze stavajici silnice [11/25612 prostfednictvim
Dolni Haj Z-H29a vnitfnich obsluznych komunikaci v rozvojovém Uzemi.
Dolni Haj Z-H29b
Dolni H3j Z-H29c
Dolni Haj Z-H29d
Dolni H3j Z-H29e
Duchcovska Z.HO1 Dopravni zpfistupnéni ze stavajici silnice 111/25612.
P-H21 Dopravni zpfistupnéni ze stavajici silnice 1/27 a dale z ulice Kubatovy a
Hanzlickova déale ze zapadné prilehlé obsluzné komunikace.
Hanzlickova 7.H22 Dopravni zpfistupnéni z ulic Kubatova a JaroSova.
Hanzlickova 7.H23 Dopravni zpfistupnéni ze stavajici silnice 1/127
Hanzlickova 7.H24 Dopravni zpfistupnéni ze stavajici silnice 1/27 a z ulice JaroSova.
C s Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi (ulice Lesni
Horni Hay Z-H25 Stezka a dalSi bezejmenné MK) s pfimou navaznosti na silnici 1/27.
Horni H3j Z-H26
Horni H3j Z-H27
Z-H28a
Horni H3j Z-H28b
Nad Gstavem Z-HO5 Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi ze silnice
111/25614 (z Kubatovy ulice).
Nad Ustavem Z-H06
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ozna-cenl, Popis podminek napojeni a zp Fistupn éni rozvojovych ploch
Rozvojové zastavitelné
azemi plochy zasady dopravniho
napojeni
Nad Ustavem Z-HOo7
Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi (ulice Lesni
Pod trati Z-H20 Stezka a dali bezejmenné MK) s pfimou navaznosti na silnici 1/27.
Z-H10a Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi ze silnice
. I11/25614 (z ulice Ke Knizaku, Ke kapli¢ce). Dopliikovou omezené;si
Za kaplickou Z-H10b moZnosti je pfipojeni kratkou spojkou ze silnice 1/27 v prostoru Zelenkovy
ulice a rezervni moznosti je napojeni z prostoru Oseka v trase Uzemni
Za kaplickou Z-H11 rezervy R — HO3.
Z-H12a
Za kaplickou Z-H12b
Za kaplickou K-H13
Za kaplickou K-H14
Za kaplickou K-H15
Za kaplickou K-H16
Za kaplickou K-H17
Za kaplickou Z-H18
Za kaplickou Z-H19
Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi ze silnice
Za Sokolem Z-HO04 111/25614 (z Kubatovy ulice).

. . Dopravni zpfistupnéni mistnimi komunikacemi obsluznymi a G¢elovymi ze
Zavodni Z-H02 silnice 111/25614 (z Kubatovy ulice) a rezervni moznosti je nové napojeni
Zavodni 2.HO3 z jihu ze silnice 11/25613 v trase Uzemni rezervy R — HO1.

avodni -
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D.2 Technicka infrastruktura
D.2.a Vodni hospoda Fstvi
(1) Zasobovéani vodou

(a) Stavajici vodovodni sit je z hlediska zdrojového zabezpeleni, objemu akumulaci
a kapacity patefnich rozvodu dostate¢na pro navrhovany rozvoj obce. Hlavnim obsahem
navrhu je tedy zajiSténi obslouZeni vSech rozvojovych ploch. Vodovodni fady v rozvojovych
plochach navazuji na stavajici vodovodni sit, nové fady budou v uli¢nich profilech umistény
v souladu s normovymi poZadavky na prostorovou Upravu vedeni technického vybaveni.

(b) Navrhy novych vodovodnich fadt musi byt provedeny tak, aby byla vodovodni sit pokud
mozno zaokruhovana.

(c) Navrzena vodovodni sit bude FeSena v souladu s normovymi poZadavky na zasobovani
pozarni vodou.

(d) Navrzené linie inZenyrskych siti i objekty na téchto sitich jsou pouze orientaéni a jejich
smyslem je demonstrovat mozny princip technického FfeSeni. Jejich poloha je naprosto
nezavazna a v konkrétnim realizacnim FeSeni neni potfeba polohu dle zékresul v jednotlivych
vykresech respektovat.

(e) Navrhuji se nasledujici zdsady obslouzZeni rozvojovych ploch v feSeném Gzemi systémy
zasobovani pitnou vodou:

Lokalita Duchcovska  (plocha Z-HOl1l) se nachazi v bezprostfedni blizkosti
stavajiciho vodovodniho fadu.

V lokalit &€ Dolni Haj (plochy Z-H29a — Z-H29e) jiz byly vodovodni fady k zasobovani
nove zastavby realizovany.

Lokalita Zavodni (plocha Z-H02) bude zasobovana pitnou vodou napojenim ze
stavajiciho fadu V Kubétové ulici pfivodem vedoucim ulici Zavodni.

Lokalita Za Sokolem (plocha Z-H04) bude z&sobovana pitnou vodou napojenim ze
stavajiciho Fadu V Kubétové ulici pfivodem vedoucim ulici Mlynskou.

Lokalita Nad ustavem (plochy Z-HO5 a Z-HO7) bude zasobovana pithou vodou
napojenim ze stavajiciho fadu V Kubatové ulici.

Lokalita Za kapli ékou (plochy Z-H10a — 12b, Z-H18 a Z-H19) bude z&sobovana
pitnou vodou napojenim ze stavajiciho fadu V Kubatoveé ulici pfivodem vedoucim ulici
Ke Kapli¢ce. V ramci zastavitelnych ploch budou zasobovaci vodovodni fady uloZzeny
v budoucich obsluznych komunikacich.

V lokalit € Hanzli€kova (plochy P-H21 a Z-H22 — 24) je zasobovani ploch navrzeno
prostfednictvim stavajicich vodovodnich fadl a navrhovaného okruhu propojujiciho
stavajici vodovody v ulicich Hanzlickové a Kratke.
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Lokalita U Vodarny (plochy Z-D01 a Z-D02) bude zasobovana pithou vodou
napojenim ze stavajiciho fadu V Kubatové ulici.

U lokality Horni Haj se plochy Z-H28a i Z-H28b nachézi v dosahu stavajici
vodovodni sité, plocha Z-H26 a severni ¢ast plochy Z-H25 budou zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajiciho fadu v ulici Lesni Stezka, jizni ¢ast plochy Z-H25
bude napojena ze stavajiciho vodovodu v ulici Hanzlickové.

Lokalita Pod trati je v dosahu stavajici vodovodni sité.
Lokalita Domaslavice (plochy Z-D03 a Z-D04) je v dosahu stavajici vodovodni sité.

V lokalit @ U Kf¥izanova je pocitano s individualnim zasobovanim pitnou vodou
z mistniho zdroje (studny).

(2) Odvad éni a €isténi odpadnich vod (kanalizace)

(a) Zakladni koncepce odkanalizovani feSeného Gzemi napojenim na COV Zelénky neni
dzemnim planem meénéna (Cast Uzemi navazujici na zastavbu Oseku bude nadale
odkanalizovana stokou napojenou do kanaliza¢ni sité Oseku).

(b) Kanaliza¢ni stoky a sbérate v rozvojovych plochach navazuji na stavajici sit budou
v uliénich profilech umistény v souladu s normovymi poZadavky na prostorovou Upravu
vedeni technického vybaveni.

(c) Obecné plati, Ze v novych rozvojovych plochach bude realizovana oddilna kanalizace.
Srazkové vody budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemka, srazkové
vody z verejnych prostranstvi budou svadény deStovou kanalizaci do recipientll, pfipadné
rovnéz zasakovany.

(d) Navrzené linie inZenyrskych siti i objekty na téchto sitich jsou pouze orienta¢ni a jejich
smyslem je demonstrovat mozny princip technického FfeSeni. Jejich poloha je naprosto
nezavazna a v konkrétnim realizac¢nim feSeni neni potfeba polohu dle zakresl v jednotlivych
vykresech respektovat.

(e) V jednotlivych rozvojovych plochach v feSeném Gzemi se navrhuji nasledujici zasady
feSeni odvadéni odpadnich vod:

Lokalita Duchcovska  (plocha Z-HO01l) se nachazi v bezprostiedni blizkosti
stavajiciho kanalizaniho shérace.

V lokalit & Dolni Haj (plochy Z-H29a — Z-H29e) jiz byly splaskové kanalizacni stoky
k zasobovani nové zastavby realizovany.

Lokalita Zavodni (plocha Z-H02) bude odkanalizovana do stavajici stoky v Zavodni
ulici. Vzhledem ke konfiguraci terénu je nutno vramci aredlu pocitat s erpanim
splaskovych vod. DeStové vody budou zalstény do vodni plochy nachéazejici se jizné
od plochy Z-H02.
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Lokalita Za Sokolem (plocha Z-HO04) bude odkanalizovana splaskovou kanalizaci
napojenim do stavajici stoky V Kubatové ulici. DeStova kanalizace bude vedena
opacnym smeérem do recipientu.

Lokalita Nad ustavem (plochy Z-HO5 a Z-HO7) bude odkanalizovana splaskovou
kanalizaci vedenou do stavajici stoky V Kubéatové ulici. DeStové vody budou
povrchové svedeny pfikopem podél mistni komunikace ke vsaku na sousednim
lesnim pozemku.

Lokalita Za Kapli €kou (plochy Z-H10a — 12b, Z-H18 a Z-H19) bude odkanalizovana
oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace bude napojena do stavajici stoky vedouci
v Kubétoveé ulici. DeStovéa voda ze severni ¢asti Uzemi (Z-H18, Z-H19) bude svedena
do stavajici vodotece zausténé v kfizovatce ulic Ke Knizaku a Kubatové do Hajského
potoka. Z ostatniho Uzemi budou destové vody svedeny do zeleného pasu tvofeného
plochami Z-H13 — 17, kde budou vsakovany a pfipadné prebytky budou svedeny
povrchovou strouhou (v koncové &asti zatrubnénou) do Hajského potoka. V ploSe
Z-H15 je navrzena vodni plocha, ktera bude slouZit k retenci srézkovych vod.

V lokalit € Hanzliékova (plochy P-H21 a Z-H22 — 24) bude odkanalizovani
splaskovych vod FeSeno napojenim do stavajici stoky v Kubatové ulici a realizaci
nové stoky v ulici JaroSové. DeStové vody budou napojeny do navrhované destové
kanalizace napojené do stavajici desStové stoky v Kubatové ulici.

Lokalita U Vodarny (plochy Z-D01 a Z-D02) bude odkanalizovana do stavajici stoky
prochazejici mezi zastavitelnymi plochami. DeStové vody budou svedeny
Hanzlickovou ulici vychodnim smérem do recipientu.

Lokalita Horni H4j bude odkanalizovana navrhovanou stokou napojenou do stavajici
kanalizace v Hanzlickové ulici. Odvodnéni deStovych vod bude feSeno vsakovanim
v ramci jednotlivych pozemka.

Lokalita Pod trati bude napojena na splaskovou kanalizaci navrhovanou stokou
zausténou do stavajici kanalizace v ulici Lesni Stezka. DeStové vody budou zaustény
do Hajského potoka, ktery protéka v bezprostfedni blizkosti lokality.

Lokalita Domaslavice (plochy Z-D03 a Z-D04) je v dosahu stavajici splaSkové
kanaliza¢ni sité. V Uzemnim planu je navrZzeno dopInéni deStové kanalizace
zausténé do mistni vodotece.

V lokalit € U KFizanova je pocitano s individualnim feSenim likvidace odpadnich vod.
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D.2.b Energetika a telekomunikace

(1) Zasobovani elektrickou energii

(a) Koncepce feSeni elektrorozvodné sité na darovni VN se neméni. V Uzemnim planu je
feSen navrh zasobovani rozvojovych ploch elektrickou energii. U vétSiny lokalit je pocitano
S jejich zasobovanim elektrickou energii napojenim ze stavajici sité NN.

(b) U lokality Za Kapli €kou je navrzena realizace trafostanice TSN1 napojené kabelovou
smyckou ze stavajiciho kabelového pfivodu k TS 4. Druh& navrhovana trafostanice TSN2 je
navrzena pro zadsobovani lokalit Hanzli €kova a U Vodarny a je napojena z vrchniho vedeni
VN 22 kV vedouciho kTS 9. Posledni navrhovana trafostanice TSN3 je navrZzena pro
zastavitelnou plochu Z-HO2 a bude napojena kabelovou smyc€kou z blizké kabelové trasy
v Zavodni ulici.

(c) Navrzené linie inZenyrskych siti i objekty na téchto sitich jsou pouze orientaéni a jejich
smyslem je demonstrovat mozny princip technického FfeSeni. Jejich poloha je naprosto
nezavazna a v konkrétnim realizacnim FeSeni neni potfeba polohu dle zékresl v jednotlivych
vykresech respektovat.

(2) Zasobovani plynem

(a) Uzemni plan zachovava stavajici koncepci plynofikace obce.

(b) Navrzené linie inZenyrskych siti i objekty na téchto sitich jsou pouze orienta¢ni a jejich
smyslem je demonstrovat mozny princip technického fe3eni. Jejich poloha je naprosto
nezavazna a v konkrétnim realizac¢nim feSeni neni potfeba polohu dle zakresl v jednotlivych
vykresech respektovat.

(c) Uzemni plan pfedpoklada zasobovani plynem a navrhuje zasady feSeni plynofikace u
nésledujicich vymezenych rozvojovych ploch:
Lokalita Duchcovska  (plocha Z-HO01l) se nachazi v bezprostiedni blizkosti
stavajiciho plynovodniho Fadu.
V lokalit & Dolni Haj (plochy Z-H29a — Z-H29e) jiZ byly plynovodni fady k zasobovani
nové zastavby realizovany.
Lokalita Zavodni (plocha Z-H02) bude z&sobovana zemnim plynem napojenim

z prochézejiciho VTL plynovodniho fadu prostfednictvim odbératelské regulacni
stanice.

Lokalita Za Sokolem (plocha Z-H04) bude zasobovana plynem napojenim ze
stavajiciho Fadu V Kubétové ulici pfivodem vedoucim ulici Mlynskou.

Lokalita Nad ustavem (plochy Z-HO5 a Z-HQO7) bude zasobovana plynem z fadu
vychézejiciho zregula¢ni stanice umisténé v ploSe Z-HO7. V ploSe Z-HO7 je
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umisténa regulacni stanice s VTL pfivodem a do zna¢né ¢asti plochy zasahuje jejich
bezpecnostni pasmo. Pfipadna budouci zastavba musi uvedené limity respektovat.

Lokalita Za Kapli €kou (plochy Z-H10a — 12b, Z-H18 a Z-H19) bude zasobovana
zemnim plynem ze stavajicich fadd v ulicich Kubatova a Ke Knizaku, a
z navrhovaného plynovodu v ulici Ke Kapli¢ce. V ramci zastavitelnych ploch budou
zasobovaci plynovodni fady uloZeny v budoucich obsluznych komunikacich.

V lokalit € Hanzli€ékova (plochy P-H21 a Z-H22 — 24) se zastavitelné plochy
nachazeji v dosahu stavajicich plynovodnich fadd. Navrzeno je pouze kratké
prodlouZeni stavajiciho plynovodu z Kubatovy ulice do ulice Hanzli¢kovy.

Lokalita U Vodarny (plochy Z-D0O1 a Z-D02) bude zasobovana plynem napojenim ze
stavajiciho fadu V Kubatové ulici.

V lokalit @ Horni H&j se =zastavitelné plochy nachazeji v dosahu stavajicich
plynovodnich fadld. NavrZzeno je pouze kratké prodlouzZeni stavajiciho plynovodu ze
stavajiciho fadu v ulici Lesni Stezka k ploSe Z-H25.

Lokalita Pod trati je v dosahu stavajici plynovodni sité.
Lokalita Domaslavice (plochy Z-D03 a Z-D04) je v dosahu stavajici plynovodni sité.

V lokalit @ U KFizanova neni pocitano s plynofikaci zemnim plynem.

(3) Telekomunikace a radiokomunikace

(a) Stavajici systém vyhovuje i pro navrhové obdobi a zlstane zachovan s moZznosti
ploSného rozvoje pokryti Uzemi systémem i do rozvojovych ploch.

D.2.c Odpadové hospoda Fstvi

(1) Navrh v oblasti nakladani s odpady nepfedpoklada zadné zéasadni zmény systému
hospodareni s TKO, ktery je v obci provozovan - likvidace odpadu bude vzdy zajiStovana
jeho odvozem na skladky mimo administrativni Gzemi obce.

D.3 Obéanské vybaveni a ve Fejna prostranstvi

(1) Rozvoj ob&anské vybavenosti se predpoklada v souladu s regulativy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které umoznuji ve vybranych plochach vystavbu nové obc&anské
vybavenosti ¢i provoz stavajici ve stabilizovanych plochach. Pfedpoklady pro vysSi podil
ob&anské vybavenosti jsou vytvofeny zejména vymezenim nésledujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti:
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zakladni typ plochy dle vyhl.c. 501/2006 Sb.

oznageni zakladni typ plochy subtyp  plochy (podrobnéjSi clenéni vymezené na zakladé
dle vyhl.é. 501/2006 specifickych podminek a charakteru uzemi dle §3 vyhl.¢. 501/2006
plochy
Sh. Sh.)
(§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN :

0 plochy ob¢anské
vybavenosti

0S plochy pro télovychovu a sport

(2) Stavajici i rozvojové plochy vefejnych prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny
zejména prostfednictvim nasledujicich ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

zakladni typ plochy dle vyhl.¢. 501/2006 Sb.

oznageni zakladni typ plochy subtyp  plochy (podrobnéjSi clenéni vymezené na zakladé
dle vyhl.é. 501/2006 specifickych podminek a charakteru uzemi dle §3 vyhl.¢. 501/2006
plochy
Sh. Sh.)
(§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi:
PV vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

PLOCHY ZELENE (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb.) plochy specifického charakteru s jinym zptisobem vyuZiti nez je stanoveno
v §8§ 4 — 19 vyhlasky 501/2006 Sb.):

Z0 zelen ochranna a izolaéni

(3) Plochy pro vefejna prostranstvi jsou dle podminek vyuZiti v jednotlivych plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti sou€asti vétSiny druhd zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace
bude pfedmétem podrobnéjSich stupriti tzemni a projektové pfipravy.

(4) Zajisténi verfejnych prostranstvi se v zastavitelném UGzemi uplatiiuje respektovanim
povinnosti vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy 1000 m? souvisejicich ploch vefejnych
prostranstvi (do uvedené vyméry se vSak nezahrnuji pozemni komunikace), témito vefejnymi
prostranstvimi je zpravidla vefejna sidelni a parkova zelefi. Tato povinnost je zohlednéna
zafazenim plosné rozséhlejSich zastavitelnych ploch do ploch, uréenych k provéfeni tzemni
studii.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI| PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANi NEROST U

E.1 Koncepce uspo Fadani krajiny - vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti

(1) Zakladni koncepce usporadani krajiny je uréena zafazenim pozemku do jednotlivych typl
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, které zavazné urluje rezim vyuZziti Uzemi. Pro
nezastavéné Gzemi byly v dzemnim planu vymezeny zejména nasledujici plochy, jejichz
podrobné podminky vyuZiti jsou specifikovany v kapitole f) a které jsou nositeli koncepce
usporadani krajiny:

zakladni typ plochy dle vyhl.¢. 501/2006 Sb.

oznageni zakladni typ plochy subtyp  plochy (podrobnéjSi clenéni vymezené na zakladé
dle vyhl.é. 501/2006 specifickych podminek a charakteru uzemi dle §3 vyhl.¢. 501/2006
plochy
Sh. Sh.)
(§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE:
W plochy vodni a
vodohospodarské
(§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ plochy zemédélské
(§15 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNi
NL plochy lesni
(§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODN
NP.2 plochy pfirodni lesni
NP.3 plochy pfirodni vodni
NP.4 plochy pfirodni smiené
(§17 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
plochy smiSené
NS Y
nezastavéného Uzemi
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PLOCHY ZELENE (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb.) plochy specifického charakteru s jinym zptisobem vyuZiti nez je stanoveno

v §§ 4 - 19 vyhlagky 501/2006 Sb.):

ZP zelen pfirodniho charakteru
ZN zeled nezastavitelnych soukromych zahrad
Z0 zelen ochranna a izolacni

(2) Uzemni plan vymezuije z hlediska zmén v krajiné nasledujici plochy zmén v krajiné:

Tab. Podrobny p Fehled ploch zm én v krajin é:

Katastralni Uzemi : Haj u Duchcova

Rozvojové Kod L. o
tzemi Oznaéeni zaméru v grafice Funk &ni vyuziti Rozloha
plochy
prestavbové | zastavitelné | zmén v kod rozloha
nazev plochy plochy krajiné zarazeni do PRZV PRZV | [m2]
zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H13 [ZO] Z0 6155
zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H14 [ZO] Z0 12697
plochy vodni a
Za kaplickou K-H15 vodohospodarské [W] w 2837
zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H16 [ZO] Z0 3043
zelen ochranna a izolaéni
Za kaplickou K-H17 [ZO] Z0 2382

- PRZV = plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
- Udaj o rozloze je orientacni

(3) Vedle rezimu vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se v koncepci usporadani

krajiny uplatfiuje dale vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (USES).

E.2 Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni plan vymezil néasledujici skladebné prvky Gzemniho systému ekologické
stability (USES) krajiny:

1/ nadregionalni biokoridor (NRBK, NBK, NK) K4 Jezefi — Stfibrny roh
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2/ regionalni biocentrum (RBC, RC) €. 1346 Domaslavické udoli

3/ regiondlni biocentrum (RBC, RC) &. 1348 Duchcovské rybniky

4/ regionalni biokoridor (RBK, RK) €. 562. Domaslavické udoli - Duchcovské rybniky
6/ lokalni biocentrum (LBC, LC) ¢.1 Stéhovavy rybnik

7/ loké&lni biocentrum (LBC, LC) €.2 U tovarny

8/ lokalni biocentrum (LBC, LC) ¢.3 Duchcovské rybniky

9/ lokalni biocentrum (LBC, LC) ¢.4 U H4jovny

10/ lokélni biocentrum (LBC, LC) €.5 Domaslavické udoli

11/ lokalni biokoridor (LBK, LK) €.2 severni ¢ast - Domaslavicky potok, jizni ¢ast -
Nad Dubem

12/ lokélni biokoridor (LBK, LK) €. 1 Za kapli¢kou
13/ lokalni biokoridor (LBK, LKC) &. 3 U Sachty

(2) Pro vy3e uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuZiti Gzemi
na plochach s vymezenymi skladebnymi prvky USES:

- zdkaz umistovat do predmétné plochy stavby a &innosti, které by znemozfovaly
budouci funk&nost skladebné &asti USES, s vyjimkou liniovych staveb vefejné
infrastruktury v pfipadé jejich kiizeni s prvky USES,

E.3 Prostupnost krajiny a rekreace

(1) Pripustna souvisejici funkce dle specifikace podminek vyuziti vétSiny druhG ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti je souvisejici dopravni infrastruktura, ¢imz je zajistén zakladni
predpoklad prostupnosti krajiny — moZnost vybudovani dopravnich komunikaci. Vyznamné
stavajici dopravni prostupy krajinou jsou v ramci Uzemniho planu zafazeny do verfejnych
prostranstvi.

E.4 Protierozni opat feni a ochrana p fed povodn émi

(1) Soucasti uzemniho planu nejsou navrhovana protipovodfiova opatfeni. Vystavba nesmi
byt umistovana do ploch zaplavovych azemi.

E.5 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(1) VrieSeném uzemi jsou evidovany loZiska surovin, chranéné loZiskové Uzemi.
poddolovana uzemi a staré diini dila. Z hlediska faktora nepfiznivé ovliviiujicich inZenyrsko -
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geologické poméry, se uplatfiuji zejména poddolovana Uzemi. Vystavba je vylou€ena
v ochrannych pasmech v bezprostfedni blizkosti Gvodnich dalnich d&l. Uzemni plan
nevymezuje plochy tézby.

(2) Koncepce rozvoje Uzemi obce nepoc€itd s obnovenim téZby nerostnych surovin a
zejména hnédého uhli na tzemi obce.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

(1) Zarazeni do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zplsobem se provadi za ucelem
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro G€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pFipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vy3kové regulace zastavby,
charakteru a struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuZiti);

(2) plochy, ve kterych je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, nejsou stanoveny;

(3) Vramci uzemniho planu byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

zakladni typ plochy dle vyhl.¢. 501/2006 Sb.

oznageni zakladni typ plochy subtyp  plochy (podrobnéjSi clenéni vymezené na zakladé
dle vyhl.é. 501/2006 specifickych podminek a charakteru dzemi dle §3 vyhl.¢. 501/2006
plochy
Sh. Sh.)
(§4 vyhl.€. 501/2006 Sb.) PLOCHY BYDLENi:
B plochy bydleni
BI bydleni individuaini v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BH bydleni hromadné
(85 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY REKREACE:
RI plochy rodinné rekreace
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Rz plochy individualni rekreace - zahradkéarské osady
(§6 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN! :
0 plochy ob¢anské
vybavenosti
0S plochy pro télovychovu a sport
(§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:
PV vefejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
Pz vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
(§8 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE OBYTNE:
SO plochy smiSené obytné
(89 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
DS silniéni doprava
Dz drézni doprava
(810 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl plochy Tl - inZenyrské sité
(§11 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:
VL prdmyslova vyroba a sklady - lehky pramysl
VZ zemédglska a lesnicka vyroba
(§13 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE:
W plochy vodni a
vodohospodarské
(§14 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY ZEMEDELSKE
NZ plochy zemédélské
(§15 vyhl.&. 501/2006 Sb.) PLOCHY LESNI
NL plochy lesni
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(§16 vyhl.€. 501/2006 Sb.) PLOCHY PRIRODNI

NP.2 plochy pfirodni lesni
NP.3 plochy pfirodni vodni
NP.4 plochy pfirodni smiené

(§17 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

plochy smiSené

NS PP
nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE (§3 vyhl.&. 501/2006 Sb.) plochy specifického charakteru s jinym zptisobem vyuZiti nez je stanoveno
v §§ 4 — 19 vyhlasky 501/2006 Sb.):

ZP zeler pfirodniho charakteru
ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
Z0 zelerh ochrannd a izolacni

(4) Ve vykresové dokumentaci je oznaceni typu ploch srozdiingym zplsobem vyuziti
provedeno:

a) PloSnym grafickym symbolem a déle u vétSiny ploch textovou popiskou se
zkratkou typu plochy. Plochy zmén (rozvojové plochy, tedy zastavitelné plochy a
plochy prestaveb, a plochy zmén v krajin€) jsou navic oznaceny jednoznanym
identifikacnim kédem plochy. Plochy stabilizované (zastavéné i nezastavéné) jsou
vyjadfeny plnym ploSnym symbolem. Plochy zmén jsou vyjadfeny ploSnym
symbolem, ktery kombinuje pozadi s plnym ploShym symbolem s bilou pfekryvnou
¢tvercovou Srafou.

b) Plochy uzemnich rezerv (jejichZz popis je v samostatné kapitole) predstavuji
pfekryvny jev, kdy rezim funk&niho vyuziti dané plochy GUzemni rezervy je urCen
plosnym grafickym symbolem pfislusného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Zpusob vyuziti pfitom nesmi znemoznit nebo podstatné ztizit mozné budouci vyuZiti,
pro které je uzemi oznaCené Uzemni rezervy vyjadfeno obrysem plochy ¢ervenymi
kruhy s uvedenim textové zkratky budouciho Ucelu vyuZziti dle zafazeni do typu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a identifikaénim kédem plochy GUzemni rezervy.

(5) V jednotlivych plochéach je tfeba respektovat veSkeré limity vyuZziti dzemi s védomim
skutecnosti, Ze jejich aktualné podchycena mnoZzina zobrazena v koordinaénim vykresu ma
informativni charakter a nemusi byt aktualni nebot s ¢asem na aktualnosti ztraci. V této

vs o wivs
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z titulu existence poddolovanych Uzemi a byvalych ddlnich dél (stavby v téchto Gzemich
musi respektovat predpisy pro stavby na poddolovaném Gzemi a omezeni v ochrannych

Vs wivs

vvvvvv

objektd. Zakladani budov musi byt provedeno tak, aby byly vySe uvedené vlivy eliminovany.

(6) V feSeném Uzemi musi vystavba mit :

- v .k.U. H4 u Duchcova soustfedénou strukturu zéstavby meéstského ¢i venkovského
charakteru, forma zastavby zde neni omezena

- v k.U. Domaslavice soustfedénou strukturu zastavby venkovského charakteru,

- zastavba v krajiné musi mit charakter soliternich objektt

(vyznam pojmu soustfedénd struktura, méstsky &i venkovsky charakter je uveden v textu
Odudvodnéni uzemniho planu v kapitole 3.D Vyklad pojmu a zkratek).

(7) Stanoveni podminek pro vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s ur€enim prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pfipustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZziti, podminéné pfipustného vyuZziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu je uspofadano v nasledujicich
tabulkach:
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PLOCHY BYDLENI (B)

( 84 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

BYDLENI HROMADNE (BH)

(subtyp 84 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

BYDLENI INDIVIDUALNI
V RODINNYCH DOMECH -
MESTSKE A PRIMESTSKE (BI)

(subtyp §4 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

W (zemi v neurenych formach
bydleni — hromadné i individualni
formy pro bydleni v kvalitnim
prostiedi, umoziujicim neruSeny a
bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni;

M (izemi pro hromadné formy bydleni -
pro bydleni v kvalitnim prostfedi,
umoznujicim nerueny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a ob&anského vybaveni;

W (zemi pro individualni formy bydleni
v rodinnych domech - pro bydleni v
kvalitnim prostfedi, umoZzfiujicim
nerueny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a
ob&anského vybaveni;

Pripustné vyuziti:

W pozemky rodinnych i bytovych
domd;

B pozemky bytovych domd;

W pozemky rodinnych domu;

W stavajici pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci;

W stavajici pozemky rodinnych domd,
staveb pro rodinnou rekreaci;

W stavajici pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

B pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvkii USES;

W pozemky souvisejiciho obCanského vybaveni kromé vyuZziti specifikovaného dale jako nepfipustné ¢i podminéné pfipustné;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vyslovné

vylouceni staveb dle §18 SZ)

W pozemky ob¢anského vybaveni nepfiméfeného rozsahu o celkové vymére
dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 3000 m?;

W pozemky ob¢anského vybaveni
nepfiméfeného rozsahu o celkové
vyméfe dotenych a provozné
souvisejicich pozemku vétsi nez 1000
m2;

W pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové vymére dotéenych a
provozné souvisejicich pozemku vétsi nez 2000 m;

W pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o celkové vymére dotéenych a
provozné souvisejicich pozemku vétsi
nez 1000 m%;

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, a nejsou slucitelné s bydlenim, napfiklad pozemky pro vyrobu a
skladovani nebo &erpaci stanice pohonnych hmot;

W pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci;

W zafizeni vyvolavajici naroky na nakladni dopravni obsluhu (s vyjimkou odvozu TKO);
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- W pozemky pro novostavby rodinnych -
domu;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

W novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné stravovani, obCerstveni a B novostavby a stavebni Upravy pro

sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, stavby pro vefejné stravovani,

kasina, kluby; obgerstveni a sluzby, zejména
restaurace, jidelny, hostince, vinarny,
kavarny;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména hotely, motely, W stavby pro vefejné ubytovani a

penziony a ubytovani v soukromi; ubytovaci sluzby, zejména penziony a
ubytovani v soukromi;

W dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
ve vymezené plo3e, napfiklad pozemky pro nerusici drobné femeslinické dilny a provozovny sluzeb;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

W v plochach Z-H20, Z-H25 a ZH28b je podminkou zachovani hodnotné zelené — starsi ¢i soliterni stromy; v pfipadé nezbytnosti
zasahu do zelené (1. kaceni dfevin) v souvislosti s vyuZitim dané plochy je zde nutné provést zoologicky prizkum a v pfipadé
prokazani pfitomnosti zvlasté chranénych druhu Zivocichu je realizace konkrétniho zaméru podminéna ziskanim vyjimky dle § 56
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -  vySkova regulace zastavby a
struktura zastavby

W rodinné domy - v plochach stabilizovanych musi vySka zastavby a zplisob zastfeSeni odpovidat kontextu okoli, zastavba v rozvojovych
plochach bude vzdy feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich
podlazi plus ustupujici podlazi v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vyméry 2 nadzemniho podlazi;

W bytové domy - v plochach stabilizovanych musi vySka zastavby a zplsob zastfeSeni odpovidat kontextu okoli; zastavba v rozvojovych
plochach bude vzdy feSena s limitem max. 3 nadzemnich podlazi plus podkrovi, v pfipadé plochych stfech s limitem max. 3 nadzemnich
podlazi plus ustupujici podlazi v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vyméry 3 nadzemniho podlazi;

W dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochéch stabilizovanych jsou pfipustné pouze za pfedpokladu, Ze nedojde k takovému
naru$eni urbanistické koncepce a kontextu lokality a zaboru vefejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo kvalitu dotéeného
prostredi;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro vymezovani
stavebnich pozemk 0 a intenzita vyuziti Gzemi:

W pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku k celkové vymére pozemku musi ¢init:
u samostatné stojicich rodinnych domd nejméné 0,4;
u fadového rodinného domu, dvojdomu a bytového domu nejméné 0,3;

u ostatnich staveb nejméné 0,4;
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PLOCHY RODINNE REKREACE (RI)

(subtyp §5 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE -
ZAHRADKA RSKE OSADY (RZ)

(subtyp 85 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

W plochy rodinné rekreace v chatovych osadach;

W plochy pro zahradkarské osady a zahrady;

PFipustn

€ vyuziti:

W pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (chat) ;

W stavby a zafizeni sluditelné s provozem zahradek
(zahradky, zahradni domky);

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvkii USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vyslovné
vylouceni staveb dle §18 SZ)

B pozemky ob¢anského vybaveni nepfiméfeného rozsahu a poz
a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m2;

emky pro budovy obchodniho prodeje o celkové vymére dotéenych

W stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a provoz rekreace, a nejsou sluciteiné s rekreaci, napfiklad ¢erpaci stanice

pohonnych hmot;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souv

isejiciho Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi

W stavby a zafizeni obCanské vybavenosti a sluzeb
bezprostfedné souvisejici s provozem zahradek a slucitelné
s rekreaci (napf.: mostarna s prodejem mostu);

Podmin éné pripustné vyuziti

(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podmink

y ochrany krajinného rdzu -  vySkova regulace zastavby,

charakter a struktura zastavby

W v plochach stabilizovanych musi vy$ka zastavby odpovidat
kontextu okoli, zastavba v rozvojovych plochach bude vzdy
feSena s limitem max. 2 nadzemnich podlazi plus podkrovi,

v pfipadé plochych stfech s limitem max. 2 nadzemnich podlazi
plus ustupujici podlazi v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3
vyméry 2 nadzemniho podlaZi;

W v plochach stabilizovanych musi vy$ka zastavby odpovidat
kontextu okoli, zastavba v rozvojovych plochach bude vzdy
feSena s limitem max. 1 nadzemni plus podkrovi, nebo jako
jednopodlazni s plochou stfechou;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly
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Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:

W pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku domu k celkové vyméfe pozemku musi &init nejméné 0,5;

- W stavby o0 max. vymeére zastavéné plochy 25 m?;
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PLOCHY OB GANSKE VYBAVENOSTI (O)

(86 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT (OS)

(subtyp §6 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fev.

azujici zp Gsob vyuziti):

W (zemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb
ob&anského vybaveni ve sféfe komercni i nekomeréni
ob&anské vybavenosti;

M (izemi pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
ob&anského vybaveni ve sféfe télovychovy a sportu;

Pripust

né vyuziti:

W pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby a pod.;

W pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni ve sféfe
télovychovy a sportu;

W souvisejici obéanské vybaveni komeréniho charakteru jako
doplrikova funkce;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

B pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvka USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v

pripustném vyuziti a vyslovné vylouceni staveb dle 8§18 SZ )

W stavby a plochy, kde &innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha rusi sousedni plochy obytného zemi nad
pfipustné normy;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména
hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi;

Podmin éné pfi]

pustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

W byty majitell a sluZebni byty v rozsahu odpovidajicim
pfevazujicimu zpusobu vyuZiti;

M novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro vefejné
stravovani, obCerstveni a sluzby, v pfiméfeném rozsahu
odpovidajicim potfebam areal(;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podmin

ky ochrany krajinného rédzu -  vySkova regulace zéastavby,

charakter a struktura zastavby

W vySka zastavby musi odpovidat kontextu okoli, zastavba
v zastavitelnych plochach bude vZdy feSena jako max.
dvoupodlazni s podkrovim, v pfipadé plochych stfech
jako dvoupodlazni s tfetim ustupujicim podlaZimi
v rozsahu uzitné plochy max. do 2/3 vyméry 2.
nadzemniho podlazi;

W vySka zastavby musi odpovidat kontextu okoli , zejména
zastfeSeni sportovnich hal je omezeno vlivem na urbanisticky
kontext a jeho naru$eni, zejména v dalkovych pohledech na
sidlo a podminkou pfipustnosti je prokazani neexistence
negativniho vlivu;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly
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Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu —
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:

rozmezi vym ér pro
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VEREJNA PROSTRANSTVI S P REVAHOU VEREJNA PROSTRANSTVI S P REVAHOU
ZPEVNENYCH PLOCH (PV) NEZPEVNENYCH PLOCH (PZ)
( subtyp §7 vyhl.&. 501/2006 Sb.) ( subtyp §7 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

W plochy pro umisténi pozemk( vefejnych prostranstvi W plochy pro umisténi pozemk( vefejnych prostranstvi
s moznosti s vy§§im podilem nezpevnénych ploch; s pfevazujicim podilem nezpevnénych ploch;

PFipustné vyuziti:

W Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, W pozemky s vysokym podilem zeleng;
zpravidla namésti, mistni komunikace, vefejné cesty,
cyklostezky;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

B priichod prvka USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti a vyslovné
vylouceni staveb dle §18 SZ)

B trvalé stavby budov;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

W pozemky ob¢anského vybaveni slucitelné s funkci vefejného prostranstvi — jmenovité détska hiisté a stankovy prodej ve formé
do&asnych staveb;

Podminky prostorového uspo fadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu -  vySkova regulace zéastavby,
charakter a struktura zastavby

W vystavba drobnych staveb omezena vySkové na pfizemni stavby;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk @ a intenzita vyuZziti Gzemi:
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PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

(subtyp §8 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp tsob vyuZiti):

W Plochy uréené pro smiSené vyuziti; pro bydleni s vy$8im podilem vefejné nebo komercni vybavenosti a sluzeb;

PFipustné vyuziti:

W pozemky rodinnych a bytovych domu;

W plochy ob&anské vybavenosti vefejné i komeréni;

W pozemky vyrobnich a nevyrobnich sluzeb;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvki USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vyslovné
vylouceni staveb dle §18 SZ)

W Cinnosti a stavby, které svym provozem ovlivni pozemky sousednich obytnych staveb a jejich zahrad nad miru stanovenou
hygienickymi pfedpisy pro bydleni;

B budovy s obchodnim prodejem o vymére zastavéné plochy vétsi nez: 300 m;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v tzemi

Podmin éné pfipustné vyuziti:

(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

W v plode Z-H24 jsou stavby pro bydleni pfipustné pouze ve formé rodinnych domd;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -  vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby

W vySka zastavby musi odpovidat kontextu okoli, zastavba v zastavitelnych plochach bude vzdy feSena jako max. dvoupodlaZni
s podkrovim, v pfipadé plochych stfech jako dvoupodlazni s tfetim ustupujicim podlazimi v rozsahu uZitné plochy max. do 2/3 vyméry 2.
nadzemniho podlazi;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro vymezovani
stavebnich pozemk 0 a intenzita vyuziti Gzemi:

- viz nepfipustné vyuziti;
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI
DOPRAVA (DZ)

(subtyp §9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY —SILNI GNi
DOPRAVA (DS)

(subtyp §9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fev.

azujici zp Gsob vyuziti):

B samostatné vymezené plochy drazni dopravy,
nezahrnuté do jinych druhd ploch;

B samostatné vymezené plochy silniéni dopravy,
nezahrnuté do jinych druhl ploch, navrhované liniové
stavby jsou v tzemnim planu vyjadfeny zvlast formou
koridoru;

Pripust

né vyuziti:

W pozemky drahy a vlecek, v€etné naspu, zarezd,
opérnych zdi, mostq, kolejist a doprovodné zelené, déle
pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad stanice,
zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy
a pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich
budov;

B pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;

W pozemky, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
a plochy doprovodné a izolaéni zelené, chodniky,
parkovaci stani, zastavky;

W plochy garazi a parkingd;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky ostatnich vefejnych prostranstvi vé. zelené a pr

vk USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyuziti)

B odstavovani nakladnich automobild a kamiond mimo
plochy parkovist;

Podmin éné pripustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi sou

visejiciho izemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi

B pozemky obcanského vybaveni souvisejiciho
s prevazujicim zplsobem vyuZiti;

W zafizeni pro obcerstveni trvalého (celoro¢niho)

charakteru a vefejné toalety do 50 m%;

Podmin éné pfipustné vyuziti

(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podmin

ky ochrany krajinného rdzu -  vySkova regulace zéastavby,

charakter a struktura zastavby

B vystavba drobnych staveb omezena vySkové na pfizemn

i stavby;

B dopravni infrastruktura bude feSena zpisobem
umoznujicim prdjezdnost a sjizdnost pro potreby jednotek
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pozarni ochrany (zpevnéné, min. Sife 3 m);

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - INZENYRSKE SIT E (TI)

(subtyp §10 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

B plochy technické infrastruktury samostatné vymezené v plochach, kdy jiné vyuziti téchto pozemkud neni mozné;

Pripustné vyuziti:

B pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaventi;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

m pozemky veFejnych prostranstvi v&. zelené a prvk USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhd staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyuziti)

Podmin éné pripustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi;

Podmin éné pfipustné vyuziti

(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby

B vySkova regulace zastavby: nova zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, resp. pfizemni s podkrovim, ¢i ustupujicim
podlazi o vyméfe max. 2/3 nizsiho podlazi;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:
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ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ) PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY — LEHKY
PRUMYSL (VL)

(subtyp 811 vyhlaSky 501/2006 Sb.)
(subtyp 811 vyhlasky 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

W samostatné vymezené plochy uréené pro zemédélskou B plochy Uréend lehk i | rob
Zivogisnou a rostlinnou vyrobu orientovanou na plochy urcene pro lehkou prumysiovou vyrobu a

pastevectvi, zemé&délské sluzby, lesni hospodarstvi a skladovant;
zpracovani dfevni hmoty;

PFipustné vyuziti:

W pozemky pro zemédélské stavby; B pozemky staveb pro vyrobu a skladovani;

B pozemky pro zemédélskou techniku a mechanizaci v¢. W ¢erpaci stanice PHM;
dilenskych provoz(;

W pozemky pro pfidruzenou nezemédélskou vyrobu a
zahradnictvi,

W pozemky pro lesni hospodafstvi a zpracovani drevni
hmoty;

W chov koni, jezdecky klub, rekrea¢ni nebo ozdravné
zafizeni, zaloZzené na spolupraci se zvifaty;

m pozemky veFejnych prostranstvi v&. zelené a prvk USES;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky staveb a zafizeni komeréniho vybaveni souvisejiciho s hlavnim vyuzitim, kromé vyuziti specifikovaného dale
jako nepfipustné;

Nepripustné vyuziti:

(podskupiny druht staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pripustném vyuziti)

W pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére (celkové hrubé podlahové
ploSe) vétsi nez 500 m2;

B ¢innosti a stavby jejichZz negativni vliv prekracuje hranice arealu;

B stavby pro verejné stravovani, obéerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary,
bufety, herny, kasina, kluby;

W stavby pro vefejné ubytovani a ubytovaci sluzby;

Podmin éné pfipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

B Cerpaci stanice pohonnych hmot; -

B byty majiteld a sluzebni byty ve formé a rozsahu odpovidaji hlavnimu vyuziti;
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Podmin éné pfipustné vyuziti €i omezeni vyuziti v konkrétni plose

(kdy podminkou je umisténi ¢i omezeni funkce v konkrétni specifikované plose)

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -  vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby

B vySka zastfeSeni hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruSeni, zejména v dalkovych pohledech a
podminkou povoleni je prok&zani eliminace ¢i neexistence negativniho vlivu;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:

B v ploch&ch zajistit zachyceni NEL (nepolarnich extrahovatelnych latek) , obsazenych ve srdzkovych vodach stékajicich
ze zpevnénych ploch, pfed jejich odvedenim do kanalizace;
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PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ) PLOCHY LESNi (NL) PLOCHY VODNI A

VODOHOSPODARSKE (W)
(814 vyhl.¢. 501/2006 Sb.) (815 vyhl.&. 501/2006 Sb.)
(813 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

M plochy pro prevazujici W plochy pro prevazujici vyuziti B plochy pozemky vodnich ploch,
zemédélské vyuziti; pozemki pro les; koryt vodnich toku a jiné pozemky
uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZziti;

Pripustné vyuziti:

B pozemky zemédélského padniho W pozemky uréené k plnéni funkci W pozemky vodnich ploch, koryt

fondu; lesa; vodnich toku a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské
VyuZiti;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

m pozemky zeleng, prvk( USES a opatieni pro zpomaleni odtoku srazkovych vod a zmirnéni eroze;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vyslovné
vylouceni staveb dle §18 SZ)

W pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni negativné ovliviujicich krajinny raz;

B zména kultury ¢i zpGsobu vyuziti zhorSujici ¢i znemoznujici plnéni mimoprodukénich funkci dané plochy;

Podmin éné pripustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

B pozemky staveb, zafizeni a jinych W pozemky staveb, zafizeni a jinych W pozemky provoznich staveb,
opatreni pro zemédélstvi; opatreni pro lesni hospodéarstvi a zafizeni a jinych opatfeni pro vodni
plnéni funkce lesa; hospodarstvi;

B zmeéna kultury ¢i zpGsobu vyuziti nezhorSujici €¢i neznemoznujici pinéni mimoprodukénich funkci dané plochy;

Podminky prostorového uspo Fadani a zékladni podminky ochrany krajinného réazu -  vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby

W vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:

W pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni jsou pfipustné s podminkou moZnosti realizace pouze formou ojedinélych
budov v soliterni poloze s max. zastavénou plochou 100 m?
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PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI (NS)

(subtyp §17 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuZiti (p Fevazujici zp tsob vyuziti):

B plochy vodni a vodohospodéarské, zemédélské a lesni;

PFipustné vyuziti:

B pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

B pozemky zemédélského padniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni
pfevazujiciho zpusobu vyuziti;

W pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{;

B pozemky zelen&, prvk( USES a opatFeni pro zpomaleni odtoku srazkovych vod a zmirnéni eroze;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vyslovné
vylouceni staveb dle §18 SZ)

Podmin éné pfipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

B pozemky staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi; lesni a vodni hospodarstvi;

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -  vySkova regulace zastavby,
charakter a struktura zastavby

B vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vym ér pro
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:
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PLOCHY PRIRODNI LESNI (NP.2)

(subtyp §16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PLOCHY PRIRODNI VODNI (NP.3)

(subtyp §16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

PLOCHY PRIRODNI SMISENE
(NP.4)

(subtyp §16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p Fevazujici zp Gsob vyuziti):

B ochrana pfirody v lesnich
plochéch, které lezi v pfekryvu

s pozemky maloplognych ZCHU,
biocenter a prvky EVL soustavy
Natura 2000;

W ochrana pfirody ve vodnich
plochéch, které lezi v pfekryvu

s pozemky maloplo$nych ZCHU,
biocenter a prvky EVL soustavy
Natura 2000;

B ochrana pfirody na neuréenych
ploché&ch, které lezi v pfekryvu

s pozemky maloplognych ZCHU,
biocenter a prvky EVL soustavy
Natura 2000;

Pripustné vyuziti:

W pozemky uréené k plnéni funkci
lesa;

W pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tokd a jiné pozemky uréené
pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti;

W pozemky uréené k plnéni funkci
lesa;

W pozemky zemédélského padniho
fondu, pfipadné pozemky vodnich
ploch a koryt vodnich tokd bez
rozliSeni pfevazujiciho zpusobu
VyuZziti;

B pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(;

m pozemky zelené&, prvk( USES a opatieni pro zpomaleni odtoku srazkovych vod a zmirnéni eroze;

NepfFipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuZiti a vyslovné

vylouceni staveb dle §18 SZ)

W jakakoliv vystavba budov V€. oploceni s vyjimkou stavajicich budov;

W zakaz hospodareni ¢i jiného vyuziti snizujiciho souasny dosazeny stuper ekologické stability, znemoznujiciho €i
znesnadfujiciho budouci funkéni pisobeni plochy jako sougasti prvku USES a poskozujici stavajici zakonem chranéné

pfirodni prvky a jevy;

Podmin éné pripustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

B pozemky stavajici souvisejici dopravni a technické infrastruktury pouze v nezbytném a minimalnim rozsahu;

B zmeény kultur pozemk0 a zpGsobu hospodareni pouze na kulturu s vy$Sim stupném ekologické stability, s vyjimkou
zalesnovani pfirozenych luk a pfirozeného bezlesi raSelinist;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -

charakter a struktura zastavby

vyskova regulace zastavby,

B vySkova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni;
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W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu —
vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:

rozmezi vym ér pro

W pozemky dopravni a technické infrastruktury;
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ZELEN PRIRODNIHO
CHARAKTERU (ZP)

(vymezené na zakladé §3, odst.4,

vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

ZELEN OCHRANNA A IZOLA ENi
(2O)

(vymezené na zéakladé 83, odst.4,

vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

ZELEN NEZASTAVITELNYCH
SOUKROMYCH ZAHRAD (ZN)

(vymezené na zakladé §3, odst.4,

vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti (p FevaZzujici zp Gsob vyuzit

i):

M ostatni vyznamna zelen v sidlech
i v nezastavéném Gzemi;

W plochy izolaéni a ochranné
zeleng,

B plochy soukromé zelené:
nezastavitelné zahrady;

Pripustné vyuziti:

B plochy vegetaéniho porostu:
zelen doprovodna podél vodotecdi,
liniovych tras technické a dopravni
infrastruktury; zeleri ochranna pfi
obvodu ploch jiného funkéniho
VyuZziti;

H plochy zelenég;

B plochy zelené - soukromé
zahrady - s oddvodnénym
omezenim zastavitelnosti;

W umisténi drobnych a doplrikovych
typu altan &i kiosek, stavby musi mit
docasny charakter;

B umisténi drobnych a doplrikovych
staveb pro vlastni potfebu hlavni
budovy, s niz zahrada
bezprostfedné souvisi;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky prvki USES;

Nepfipustné vyuziti:

(podskupiny druhl staveb vyjmuté z druhd staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuziti a vyslovné

vylouceni staveb dle §18 SZ)

B jakakoliv vystavba budov;

B jakakoliv vystavba budov mimo pfipustné vyuziti;

Podmin éné pripustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Podminky prostorového uspo

charakter a struktura zastavby

radani a zakladni podminky ochrany krajinného razu -

vyskova regulace zastavby,

B vystavba drobnych staveb omezena vySkové na pfizemni jednopodlazni
stavby, ev. pfizemni s Sikmou stfechou;

W charakter a struktura zastavby jsou definovany v odstavci (6) této kapitoly;

Podminky prostorového uspo

fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu —

rozmezi vym ér pro

vymezovani stavebnich pozemk G a intenzita vyuziti Gzemi:

B Pfi realizaci zaméra je nutné
minimalizovat zasahy do existujici
vzrostlé zeleng;

W vystavba drobnych staveb omezena zastavénou plochu do 25 m2;
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

(1) V rdmci uzemniho planu byly vymezeny nasledujici vefejné prosp ésné stavby (VPS),
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit (dle 8170 z. 183/2006 Sb.):

a) seznam VPS pro dopravni infrastrukturu:

Kéd VPS Charakteristika VPS

koridor pro umisténi dopravni infrastruktury - koridor silnice nadmistniho vyznamu

PK21 11/254 Duchcov - Lom, prostorova korekce. Koridor je sledovan jako VPS - PK 21.
koridor pro umisténi dopravni infrastruktury — koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy
74 nadmistniho vyznamu, zajiStény trati ¢. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov, které je

navrhovana k optimalizaci na rychlost do 100 km/hod véetné elektrifikace Useku
Louka u Litvinova - Litvinov.

(2) V ramci tzemniho planu nebyla vymezena Zzadna verejné prosp ésna opat feni, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit (dle 8170 z. 183/2006 Sb.).

(3) Vramci uzemniho planu nebyly vymezeny zadné plochy pro asanace , pro které lze
prava k pozemkudm a stavbam vyvlastnit (dle 8170 z. 183/2006 Sb.).

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

(1) Vramci uzemniho planu nebyly vymezeny vefejné prospésné stavby ani vefejna
prostranstvi opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

r Ing.arch. Frantisek Pospisil a kol. Dokumentace k vydani - VI. 2015 51



UZEMNi PLAN HAJ U DUCHCOVA

|. STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENiI PODLE & 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(1) V ramci tzemniho planu nebyla stanovena kompenzacni opatfeni podle 8§50 stavebniho
zakona.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

(1) Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv a stanovuje jejich
nasledujici mozné budouci vyuziti a podminky pro jeho provéfeni:

Katastralni | Rozvojovy Oznaé Podminky pro prov éreni Zarazeni do typu ha
uzemi prostor plochy ploch s rozd.
zpasobem vyuziti

Haj u Uzemni rezerva vymezuje
Duchcova
koridor umisténi nového
dopravniho napojeni stavajici
plochy vyroby, ¢imZ dojde k
eliminaci stavajicich problému
Zavodni R-HO1 a streta. PV 14
Haj u Uzemni rezerva vymezuje
Duchcova
koridor preloZzky silnice
[11/25612, ktery umozniuje
eliminaci stavajicich problému
Duchcovska | R-H02 a stretq. DS 15
Haj u Uzemni rezerva je vymezena
Duchcova

za Ucelem vytvoreni
dopravniho napojeni
rozvojového Uzemi Za
kaplickou ve sméru od mésta
Osek z prostoru pod TyrSovou
ulici. Zamér je tfeba
koordinovat s Gzemnim

Za kapli¢kou | R-HO3 planem Oseka. PV 0,7
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K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN|I O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(1) Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci,
nejsou Uzemnim planem vymezeny.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(1) Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim tzemni
studie nejsou Gzemnim pldnem vymezeny.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULA CNiIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

(1) Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménéch v Uzemi, nejsou Uzemnim planem vymezeny.

N. STANOVEN| PORAD{ ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(1) V ramci feSeni Uzemniho planu je v rozvojovém Gzemi Za kaplickou (plochy Z-H10a —
ZH18) pfimo stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace. Plochy podléhajici etapizaci jsou
vymezené ve vykresu pofadi zmén v Uzemi.

(2) Etapizace ur€uje poradi vystavby pouze v ramci dané rozvojové lokality. Etapy vyjadfuji
postup vystavby v pofadi 1., 2. a dalSi etapy. Vystavbu v nasledujici etapé prislusné
rozvojové plochy lze zahdjit pouze tehdy, je-li z podstatné €asti (90%) vyCerpana moznost
vystavby na ploSe etapy pfedchozi v dané rozvojové lokalité.
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(38) Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridor, u kterych je stanoveno poradi zmén v

uzemi:

Katastralni
uzemi

Rozvojové

Uuzemi resp.

jeho ¢ast
uréena
k etapizaci

Oznaceni
ploch
dot €éenych
poZadavkem
etapizace

Poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Haju
Duchcova

Za kaplickou

Z-H12a
Z-H18

1. etapa poradi zmén v Uzemi

Z-H12b 2. etapa poradi zmén v Gzemi

K-H13
K-H14
K-H15
K-H16
K-H17

3. etapa pofadi zmén v tzemi

Z-H10a
Z-H10b
Z-H11

4. etapa poradi zmén v Gzemi

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

(1) Uzemni plan obsahuje nasledujici vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektove
dokumentace jen autorizovany architekt, témi jsou:

e nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky a budovy
Vv jejich ochranném pasmu

» stavby v exponovanych polohach sidla u urbanisticky cennych prostranstvi Ci
lokalit (urbanistické a architektonické hodnoty)

(2) Uvedené stavby jsou jednak specifikovany v nasledujici tabulce a dale jsou znazornény
v hlavnim a koordinacnim vykresu. Stavby u urbanisticky cennych prostranstvi jsou
vymezeny svou polohou u pfislusného vefejného prostoru.
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Tab.: Pfehled historickych, kulturnich hodnot, urbanistickych a architektonickych hodnot

1 2 3 4
Jev Kat. zemi Popis jevu Identifikace a dalSi
nemovita kulturni Haj u pomnik Karla Marxe rejstf. €. 43994/5-5278
pamatka Duchcova
nemovita kulturni Haj u Zelezni¢ni trat Most - Dubi - rejstf. €. 50874 / 5-5841
pamatka Duchcova, Moldava, ¢ast Louka u Litvinova -

Domaslavice

Moldava,

urbanisticky cenné
prostranstvi ¢i lokalita

Haj u
Duchcova

Kubatova ulice - uliéni prostor podél
silnice 111/25614, ktera ve
stabilizovaném profilu prochazi
timto sidlem lanového charakteru
Haj u Duchcova a tvofi kultivovany
verejny prostor jehoz nedilnou
funkéni soucasti jsou stromoradi a
chodniky a uliéni fronta obytné
zastavby.

zastavba seskupena podél
ulice Kubatovi,

urbanisticky cenné
prostranstvi ¢i lokalita

Domaslavice

navesni prostor s vodni plochou a
dominujicimi stromy v
Domaslavicich.
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