ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU HAJ U DUCHCOVA 2019
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l. Uvod

1. Zprava o uplatnéni uzemniho planu

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
by uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni ptipadnych nepredpokladanych
negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj Gizemi,

b) problémy kfeSeni vzemnim planu vyplivajici z izemné analytickych podkladd, s politikou
uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho pldnu s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci krajem,

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény pokyny pro zpracovani navrhu zmény

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho plénu, je-li zpracovani variant
fesSeni,

h) navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potfebé zmeny, kterd podstatne ovlivituje koncepci uizemniho planu,

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

j)navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje.

1. Zavér

. Uvod

Magistrat mésta Teplice, odbor Stavebni tGfad a Gizemni planovani, piislusny k pofizovani tizemniho
planu podle § 6 odst. 2 zadkona ¢.183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a ve spojeni s § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona,
zaslal dne 28.01.2020 dot¢enym organtim, sousednim obcim a krajskému afadu Navrh zpravy o
uplatiovani tzemniho planu Dubi 2018, zpracovany V souladu s ustanovenim § 15 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Na tfedni desce byl navrh zpravy zvetejnén od
29.01.2018 do 14.02.2019.

V zékonné 1huté nebyly u pofizovatele uplatnény zadné pripominky.

Z dotenych organt uplatnil pisemné vyjadfeni Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi
Krajského ufadu Usteckého kraje, Odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu Krajského tiadu
Usteckého kraje, Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Ministerstvo dopravy, Krajska veterinarni
sprava Statni veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Magistrat mésta Teplice, odbor Zivotniho prostiedi,
Hasi¢sky zachranny sbor, Ministerstvo prumyslu a obchodu, Obvodni bansky ufad Most a



Ministerstvo obrany CR. V téchto pisemnych vyjadienich nebyly uplatnény zadné pozadavky tykajici
se obsahu zpravy. Ostatni dotené organy ani sousedni obce se ke zpraveé nevyjadrily.

Il. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

a) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych by izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj izemi,

Uzemni plan Haj u Duchcova (dale také ,,UP H4j u Duchcova®) byl pofizen podle zakona &. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také
,»stavebni zakon®). Pofizovatelem byl Obecni ufad Haj u Duchcova, ktery zajistil izemné planovaci
¢innost kvalifikovanou osobou, kterou byl pan Jifi Vesely, povéfeny vykonem tzemné planovaci
¢innosti podle § 24 odst. 1 zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen
»stavebni zakon) uzavienim smlouvy. Projektantem byl Ing. arch. FrantiSek PospiSil Ph.D.,
autorizovany architekt pro izemni planovani, CKA 02258 a uréenym zastupitelem byl starosta Karel
Drasner. Zastupitelstvem obce byl schvalen 15. ¢ervna 2015 Usnesenim ¢&. 225/6/2015 a vydan
formou opatieni obecné povahy, t€innosti nabyl dne 9.7. 2015.

Zastupitelstvo obce Haj u Duchcova schvalilo dale dne 19.12.2018 usnesenim ¢. 57/4/2018 poftizeni
zmény €. 1, podle § 44 pism. d). Zmeéna €. 1 izemniho planu je potfizovana zkracenym postupem dle
§ 55a a §55b stavebniho zakona. Pofizovatelem zmény ¢. 1 je Obecni Gfad H4aj u Duchcova, ktery
zajiStuje uzemné planovaci Cinnost kvalifikovanou osobou, kterou je pan Jifi Vesely, povétreny
vykonem uzemn¢ planovaci ¢innosti podle § 24 odst. 1 zdkona 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon) uzavienim smlouvy. Projektantem zmény €. 1 je Ing. arch.
Frantisek Pospisil Ph.D. autorizovany architekt pro Gizemni planovani, CKA 02258.

Zména &. 1 UP Haj u Duchcova fesi zménu stévajici zastavitelné plochy vefejného prostranstvi na
plochu bydleni individualni, dale aktualizuje zastavéné tizemi obce a nenavySuje vyméru jiz
vymezenych zastavitelnych ploch.

Podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona stanovi, ze potizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani Uzemniho planu navrh Zpravy o jeho uplatiiovani v uplynulém obdobi. Zpravu o
uplatiiovani zpracovava Obec s rozsifenou pasobnosti Magistrat mésta Teplice — odbor tzemniho
planovani a stavebniho fadu a uréenym zastupitelem pro zpravu o uplatnéni je starostka obce pani
Irena Pipiskova.

Utelem Zpravy o uplatiiovani je vyhodnoceni zastavénosti ploch, které byly navrzeny v UP Héj u
Duchcova a poskytnout zastupitelstvu obce podklad pro rozhodnuti o pfipadném potizeni dalsi zmény
dosavadniho UP H4j u Duchcova nebo o zpracovani nového tuzemniho planu v piipadg, Ze z tohoto
vyhodnoceni vyplynou diivody pro celkové piepracovani koncepce doposud platného UP Héj u
Duchcova.

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Haj u Duchcova v obdobi 08/2015 — 11/2019 byl zpracovan v
souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti (dale také



,»vyhlaska®), ve kterém je stanoven vycet kapitol, které zprava o uplathovani izemniho planu musi
povinn¢ obsahovat.

Uzemi obce Haj u Duchcova je situovano na upati Krusnych hor, v obklopeni mést Osek, Hrob a
Duchcov v ¢asti ORP Teplice. Celkova rozloha katastralniho tzemi Haj u Duchcova ¢ini 750,94 ha.
Zastavéné izemi obce bylo aktualizovano zménou ¢.1 UP H4j u Duchcova k datu 1.6.2019.

Celkovy ptehled zastoupeni druhti pozemkt na izemi obce:

Druh pozemku Vyméra

orna puda 1768 301
zahrada 258 220
sady 18 398
trvaly travni porost 1158 305
lesni pozemek 3185630
vodni plocha 210 134
zastavénd plocha, nadvori 162 844
ostatni plocha 747 625
celkem 7 509 457

Z hlediska $irSich uzemnich vazeb je obec Haj u Duchcova vazana na sousedni obec Osek (8kola,
1ékar) a na mésto Duchcov, coz je dano vyjizdkou obyvatel za praci, ufady a vyssi obcanskou
vybavenosti - $kolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a obchod.

Podminky v izemi a zékladni koncepce rozvoje obce Haj u Duchcova je zalozena na zachovani,
zkvalitiovani a rozvoji trvalého bydleni, drobné¢ vyroby a drobného zemédélstvi. Prioritou je
zachovani a regenerace, revitalizace stavajiciho bytového a nebytového fondu a rozvoj bydleni.

Od doby vydani UP Haj u Duchcova probihé stavebni ¢innost v zastavitelnych plochach dle tabulky,
ktera je ptilohou této zpravy, kde vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy jsou prozatim dostatecné a
neni divod vymezovat dals$i nové zastavitelné plochy. Je nutno vénovat pozornost vyvdzZenému
rozvoji obcanské vybavenosti a budovani infrastruktury. Dale jsou provadény modernizace bytového
fondu, stavebni tpravy stavajicich staveb, doplnéni a pravy technické infrastruktury.

Od vydani UP Haj u Duchcova 2015 do doby zpracovani této zpravy je pofizovana zména &. 1 UP H4j
u Duchcova na zakladé podnétu obc¢ana, ktera byla schvalena ZO dne 18.11.2019 opatfenim obecné
povahy vydava s ucinnosti 7.12.2019.

Shrnuti

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnozstvi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které pokryvaji
potieby obce ve vSech jeho Castech. Tyto plochy jsou pribé€zné napliiovany a v soucasné dobé
nevznika potieba vymezeni dalSich, projednavanou zménou je Cast stavajicich ploch vymezovana pro
jiny zpiisob vyuziti. Koncepce usporadani krajiny a koncepce vefejné infrastruktury stanovené
uzemnim planem plné vyhovuje soucasnym potiebam obce.

Pouzité zkratky:

CHLU — chranéné loziskové tizemi

MPQO - Ministerstvo primyslu a obchodu
OBU — obvodni barisky viiad

SZ — stavebni zdkon




PUR — Politika vizemniho rozvoje

ZUR UK — Zdsady vizemniho rozvoje Usteckého kraje
UAP — vizemné analytické podklady

ORP — obec s rozsirenou piisobnosti

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
Z UAP ORP Teplice vyplyva pro spravni uzemi obce Haj u Duchcova:

Nepftiznivé dispozi¢ni usporadani kiizovatky silnic /27 a 111/25614 —
Problematicky pritah silnice 1/27 Dubi — Litvinov, ktery vede zastavénym uzemi obce je
veden v dvoupruhovém uspotadani a je konfliktni ve vztahu k okolni zastavbé a pési dopraveé

Nevhodné napojeni primyslového aredlu firmy z obytného tizemi obce ze silnice 111/25614 —
Dopravni zavady v prostoru silnice III/25612 vcetné kiizovatek se silnicemi III/25614 a
111/25613 (posouzeni moznosti pielozky silnice 111/25612 jizné od zastavéného uzemi obce)

c) vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a vizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni &, 1, 2 a 3 Aktualizace

Obec Héj u Duchcova lezi v rozvojové oblasti OB6 Usti nad Labem, Gizemni plan napliiuje dotéené
republikové priority Gizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a zohlednuje
dotéené pozadavky, které vyplynuly z polohy tzemi obce v rozvojové oblasti OB6 - Usti nad Labem
stanovené Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Zavér: Uzemni plan obce Haj u Duchcova je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve
znéni jeji aktualizace €. 1,2 a 3.

Zasady izemniho rozvoje Usteckého kraje — 1. a 3. Aktualizace

Spravni izemi obce Haj u Duchcova je pokryto nadfazenou tizemné¢ planovaci dokumentaci, kterou
jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni zmény 1 a 3 aktualizace vydané
zastupitelstvem usteckého kraje a u¢inné od 17.2.2019

Pro vizemni plin Hij u Duchcova vyplyvaji ze ZUR UK tyto iikoly:

1) Reseni uzemniho planu naplituje dotéené priority tizemniho planovani Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovené Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje.

2) Reseni tizemniho planu zohlediiuje dotéené pozadavky, které vyplynuly z polohy tizemi obce v
rozvojové oblasti OB6 - Usti nad Labem.

3) Reseni tizemniho planu zohlediiuje dotéené pozadavky, které vyplynuly z upiesnéni tzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot iizemi kraje.



4) ReSeni uzemniho planu zohlediiuje dotéené pozadavky, které vyplynuly z vymezeni cilovych
charakteristik krajiny a zafazeni tizemi obce do krajinnych celk:

- KC Kru$né hory — nahorni plosiny

- KC Kru$né hory — svahy, vrcholy a hluboka tdoli

- KC Severoceské niziny a panve

- KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana izemi

Vétsina rozvojovych ploch a zdmeéri se ptitom soustiedi do KC Severoceské niziny a panve, ktera je
charakterizovana jako krajina lokalné¢ s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami
(nivy fek, vulkanity), krajina venkovskd i méstskd, krajina s optimalnimi ptidnimi a klimatickymi
podminkami pro zeméd€lstvi, krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

5) Reseni izemniho planu koordinuje a zpfesiuje vymezeni nasledujicich konkrétnich prvki feseni
obsazenych v ZUR:

- nadregionélni a regionalni biokoridory a biocentra USES (NRBK K4, RBK 562, RBC

1346, 1348),

- koridoru silnice 1I/254 Duchcov — Lom, prostorova korekce (v ZUR oznaéeno jako PK

21),

- koridoru Zel. trati ¢. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov (v ZUR oznaéeno jako Z4).

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnozstvi ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti, které pokryvaji

potieby obce v jeho ¢astech. Tyto plochy jsou prib&zné napliiovany a v soucasné dobé nevznika

potieba pro vymezeni dalsich.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
Z této zpravy nevyplyva potieba pofizeni zmény uzemniho planu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast,

Vzhledem ke znéni bodu e) této zpravy se pozadavky a podminky nestanovuji.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény zemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano
Vzhledem ke znéni bodu e) této zpravy se pozadavky a podminky nestanovuji.

h) navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
aZ d) vyplyne poti‘ebé zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,
Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplyva potieba potizeni nového izemniho planu.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,
Negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi byly zjist€ény pouze v piipadé omezeni dalS§iho
rozvoje obce v pfipadé navrhti na rozSifeni zastavitelného uzemi, které by zasahovalo do



chranénych loziskovych tuzemi. S pfihlédnutim k pozadavklim nékterych dotéenych organt je
mozné konstatovat, Ze hrozi nebezpeci otvirky lozisek a stanoveni dobyvacich prostori, které by
se bezprostfedné dotykaly zastavéného tizemi nebo zastavitelnych ploch. Pozadavek pfislusnych
dot&enych organti neumistovat v CHLU stavby a zafizeni nesouvisejici s dobyvanim vyhradniho
loZiska je dle nazoru pofizovatele v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR (viz rozvojové
oblasti) a Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje (viz priority). Z toho davodu je
potfizovatel postaven pifed obtizné feSitelny problém, nebot’ nemize prokazat splnéni ukolid
vyplyvajicich zPUR a ZUR a zaroveir vyhovét pozadavkim OBU, piipadné MPO CR.
Eliminace téchto negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi neni V moznostech tzemniho
planu, a proto potizovatel v roce 2019 uplatnil své pozadavky k navrhu zpravy o uplathiovani
Zasad izemniho rozvoje Usteckého kraje.

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Obec H4j u Duchcova v soucasnosti neuplatituje dal§i navrhy.

. Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu H4j u Duchcova byl projednan podle ustanoveni § 47
odst. 1-4 stavebniho zakona a nasledné byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upraven.

Zpréva je ptredloZena zastupitelstvu meésta k projednani v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism.

e) stavebniho zakona a soucasné je v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 ve spojeni s ustanovenim

§ 47 odst. 5 stavebniho zakona predlozena ke schvaleni témuz organu. Zastupitelstvo mésta Haj u
Duchcova tuto zpravu schvalilo na svém zasedani dne 10.6.2020

Irena Pipiskova Jaroslava Czermakova
starostka obce potizovatel — Gifad tizemniho planovani
a stavebniho fadu



