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_1. CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU (dle pfilohy &. 7
vyhlasky &.500/2006 Sb.)

1.A VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDIS KA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

(1) Koncepce a usporadani stavajicich vazeb systému technické a dopravni infrastruktury se
z hlediska SirSich vztah( neméni.

(2) Z hlediska koordinace vyuZzivani Uzemi vramci SirSich GUzemnich vztahu se
z hlediska navrhovanych zmén feSeni Uzemniho planu promitlo do zpfesnéni a
zapracovani zaméra vyplyvajicich ze ZUR UK, toto se tyka:

- zpfesnéni vymezeni skladebnych prvkd USES regionalniho a
nadregionalniho vyznamu, témi jsou:
- nadregionalni biokoridor K4 Jezefi — Stfibrny roh

- regiondlni biocentrum €. 1346 Domaslavické udoli
- regionalni biocentrum €. 1348 Duchcovskeé rybniky

- regionalni biokoridor €. 562. Domaslavické adoli - Duchcovské rybniky

- zpfesnéni vymezeni vécnych zamérl ve sféfe ploch a koridorl nadmistniho
vyznamu, témi jsou:
- PK21 - koridor pro umisténi dopravni infrastruktury - koridor silnice
nadmistniho vyznamu 11/254 Duchcov - Lom, prostorova korekce. Koridor je
sledovan jako VPS - PK 21.

- Z4 — koridor pro umisténi dopravni infrastruktury — koridor konvenc&ni
Zelezniéni dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény trati ¢. 134 Oldfichov u
Duchcova - Litvinov, ktera je navrhovana k optimalizaci na rychlost do 100
km/hod v&etné elektrifikace Useku Louka u Litvinova - Litvinov.

- akceptace obecnych zasad, priorit a podminek na useku:
- priorit uzemniho planovani
- zasad pro naplnéni cilovych charakteristik krajiny,

- naplnéni poZadavku vyplyvajicich z upfesnéni Gzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
Gzemi kraje.
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1.B VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVK U ZADANI

(1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani neni soucéasti odlvodnéni, nebot Gzemni plan
byl proveden formou Upravy Uzemniho planu obce dle § 188 zakona ¢€.183/2006 Sb.
v platném znéni (stavebniho z&kona) a tudiz souc€asti tohoto procesu nebylo zadani
uzemniho planu dle § 47 tehoz zakona.

1.C VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.
1 STAVEBNIHO ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

(1) Uzemni plan neobsahuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona).

1.D VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

1.D.A VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Celkovy pfehled zastoupeni druht pozemkd na Uzemi obce:

Druh pozemku Vyméra [m?]

orna puda 1768301
zahrada 258220
sady 18398
trvaly travni porost 1158305
lesni pozemek 3185630
vodni plocha 210134
zastavéna plocha a nadvori 162844
ostatni plocha 747625
celkem za KN 7509457
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Udaje o zem &délském p adnim fondu

Rozloha obce Haj u Duchcova necelych 751 ha, pficemz zemédélska pida ma ve spravnim
Uzemi obce celkovou plochu 320,3 ha, z toho orna puda 176,8 ha, trvalé travni porosty 115,8
ha, zahrady 25,8 ha a sady 1,8 ha. Z celkové plochy spravniho GUzemi tak ZPF zaujima cca
42,6 %.

V Uzemi se pfitom nachézeji pouze pudy zafazené do tfid ochrany IV. a V., které jsou
charakterizovany takto:

IV. tfida - pudy s prevazné podpr imérnou produk éni schopnosti v rdmci pfislusnych klimatickych
regionll s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu,

V. tfida - pady s velmi nizkou produk ¢&ni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemeédélské Ucely postradatelné. U téchto pud lze pfedpokladat efektivnéjsi nezemédelské
vyuziti. Jde vétSinou o puady s nizSim stupn ém ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostredi.

Prehled zemédélskych pdd na tzemi obce dle BPEJ:

Hlavni p tdni jednotka dle klasifikace BPEJ Kod BPEJ, t Fida ochrany
Puady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i | 2.21.12 - V.
fluvizemé na lehkych, nevododrZznych, silné vysusnych substratech

2.21.13-V.
Pudy jako pfedchéazejici HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity 22210 — IV
pisek nebo pis¢ita hlina s vodnim rezimem ponékud pfiznivéjSim nez e
pfedchazejici

2.22.13 - V.
Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, 23221V
propustnych, mineralné chudych substratech,zulach, syenitech, e
granodioritech, méné ortorulach, stfredné tézké lehéi s vySSim obsahem
grusu, vlahové pfiznivéjsi ve vih€im klimatu 2.32.51 V.
Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych 25011 — IV
pevnych horninach (které nejsou v HPJ 48,49), stfedné téZzké leh&i az stfedné e
tézké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokreni
Kambizemé oglejené a pseudoglej modalni na zahlinénych Stérkopiscich, 25111 — IV
terasach a morénéch, zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehci, bez e
skeletu az stfedné skeletovité, s nepravidelnym vodnim rezimem zavislym na
srazkach
Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézSich sedimentech 25311 — IV
limnického tercieru (sladkovodni svrchnokfidové a tercierni uloZeniny), stfedné O T
tézké az tézké, pouze ojedinéle stfedné skeletovité, malo vodopropustné,
periodicky zamokfené

Udaje hydrologickych a odtokovych pom  érui

Reené Uzemi naleZi do povodi feky Biliny, konkrétné do povodi Hajského potoka (&islo
hydrologického poradi 1-14-01-065) a Domaslavického potoka (Cislo hydrologického pofadi
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1-14-01-058). Hajsky potok prameni v ramci stfedni a jizni ¢asti pramenisté Dlouh& Louka a
pramenisté Dolni H4j v udoli tvofeném na zépadni strané vrchem Stropnik. Hajsky potok
prochazi zastavbou obce H4j u Duchcova a viéva se zleva do Loucenského potoka
severozapadné od Duchcova. Domaslavicky potok prameni v severni Casti pramenisté
Dlouhd Louka a vede podél jizniho svahu Vrchu tfi pand k Domaslavicdm. Trasa
Domaslavického potoka byla v disledku dulni ¢innosti zménéna, Domaslavicky potok je za
hranici feSeného Uzemi zadstén do Kfizanovského potoka.

V feSeném Uzemi se nenachéazeji zadné vyznamnéjsi vodni plochy, v jizni ¢asti Uzemi v okoli
byvalého prumyslového podniku Keramika se nachazi nékolik vodnich ploch. Jedna se
o plochy vzniklé v terénnich depresich zplsobenych diini ¢innosti. Podobny charakter maji i
dvé vodni plochy s nazvy Salat a Bagr, nachazejici se vjizni ¢asti Uzemi v blizkosti
Zelezni¢ni trati Teplice — Most.

V blizkosti vychodni hranice feSeného Uzemi se nachazi vyznamna vodni plocha Barbora
s regionalnim rekrea¢nim vyznamem.

Domaslavicky potok
- prameni v nadm. vySce 830 m,
- Usti zprava do KfiZzanovského potoka v nadm. vySce 340 m,
- vnadm. vySce 455 m je rozdélen — pravé umélé koryto je vedeno v rozporu
s pfirodnimi zakonitostmi Sikmo svahem, nejprve podél sadek (napousténi vody)
a chatovou osadou, pod navsi v Domaslavicich (s betonovou nadrzi) ziskava
pfirozeny smér svahem Kk jihu, vychodné od Héje protéka zatopenym poklesovym
Uzemim byvalého hlubinného dolu Hana a je zaustén do prelozky potoka
Bourivce.
Hajsky potok
- prameni v nadm. vySce 765 m,
- Usti zleva do pfelozky Klasterského potoka (Louc¢enského, Lomského) v nadm.
vySce 240 m,
- v dlouhém Useku protéka zastavbou Haje — tvofi, spole¢né se silnici, jeho osu.

Udaje o uskute &nénych investicich dop ady

Na uzemi obce se nachazeji plochy, ve kterych byly uskute¢nény investice do puady.
Uvedené plochy jsou ovSem zastoupeny pouze v malém rozsahu a lze predpokladat, Zze
jejich technicky stav a hodnota jsou jiZz snizené.

Udaje o areélech a objektech zem &dé&lské prvovyroby a usedlostech

Hodnocené lokality vykazujici zabor ZPF se nachazeji mimo aredly zemédélské prvovyroby
a tudiz tyto zabory neporusuji areadly a objekty zemédélské prvovyroby a zemédélské
usedlosti.
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Udaje o uspo Fadani ZPF, opat fenich k zajist éni ekologické stability a skute énostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrh & pozemkovych Uprav

Usporadani ZPF je patrné z vykresové dokumentace, kde jsou znazornény jednotlivé tfidy
ochrany ZPF a jejich Uzemni rozloZeni. Souc¢asti uzemniho planu je i navrh skladebnych
prvkud lokalni urovné dzemniho systému ekologické stability a zpfesnéni vymezeni soustavy
regionalniho a nadregionalniho USES. Vymezeni prvka USES usporadani zastavénych i
zastavitelnych ploch respektuje. Pro Gzemi mésta dosud nebyl zpracovan névrh
pozemkovych Gprav & komplexnich pozemkovych Uprav.

VYHODNOCENI A ODUVODNENI ZABORU ZPF

Vyhodnoceni dusledkd feSeni na zemédeélsky plGdni fond je provedeno pro veskeré
rozvojové lokality zastavitelného Uzemi a plochy prestaveb (zmény funkce). Vykresova
dokumentace je provedena ve formé vykresu Predpokladanych zabort pudniho fondu

v v

v méfitku 1 : 5 000. Jednotlivé zabory jsou ve vykrese zvyraznény a oznaceny identifikacnim
kédem shodnym s kddem pouzitym v bilanéni tabulce v této kapitole.

Ve vykresové Casti (Vykres predpokladanych zabord ZPF v méf. 1: 5 000) jsou vyznaceny:
- hranice feSeného Uzemi — spravni tzemi obce
- hranice katastralnich tzemi
- hranice parcel dle katastru nemovitosti
- hranice zastavéného Uzemi
- hranice vyhodnocovanych ploch predpokladanych zabort
- hranice bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) véetné kodu BPEJ - tfidy ochrany ZPF
- investice do pady
- kategorie lesa
- druhy pozemku
- rozvojové sektory

- déle je ve vykresu zobrazeno schéma v méfitku 1: 10 000, kde jsou prfedpokladané zabory zobrazeny
na tfidami ochrany ZPF

Celkova rekapitulace a zhodnoceni zaboru ZPF a uda je o celkovém rozsahu
pozadovanych ploch

Celkovou pfedstavu o ploSném rozsahu pfedpokladanych zabord ZPF podavaji nasledujici
tabulky:
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Tab. souhrnny pfedpokladany zabor za obé katastralni tzemi (feSené uzemi)

Nazev k.a. tfida ochrany ZPF  vym éra [m2]
| 0

Il 0

1 0
[\ 129544

V 132170
celkem 261714
| 0

Il 0

1l 0
[\ 0

\Y 64866
celkem 64866
| 0

Il 0

1l 0
[\ 129544

\Y 197036
celkem 326580

Jak vyplyva z pfedchozi charakteristiky ZPF v ifeSeném Uzemi ve vztahu k celkovému
pfedpokladanému zabord, Ize konstatovat, Ze pfes pomérné vysoky celkovy zabor ZPF neni
kvalitativni bilance nepfizniva. VSechny plochy z&boru jsou totiz soustfedény do vyhradné IV.
a V. tfidy ochrany.

Presto, Ze zemédélska puda je zde relativné nekvalitni, obec ma uréity zemédelsky charakter
a rovnéz zde funguje nékolik zemédeélskych provozu. Koncepce rozvoje zastavitelného
Uzemi je proto stanovena tak, aby z&bor puad byl postupny a jejich narlst raciondlni, a
zbyteéné nenaruSoval celistvost pudniho fondu. Ztohoto didvodu také podléha cast
rozvojovych ploch podminkam vypracovani Gzemni studie.

Z hlediska ucelu zaboru (ktery bude podrobnéji vyhodnocen v dalSim textu) lze souhrnné
konstatovat, Ze vétSina ploch je ur€ena zaborim pro realizaci rozvojovych projektd
spojenych jednak se zvySovanim kvality Zivota lidi — bydleni, moznost vyuZivani volného
C¢asu v misté (rekreace), srozvojem dalSich hospodarskych aktivit a sluzeb (ob&anské
vybavenosti) a s potfebami ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Celkova plocha zemédélské puady, jez by byla v dusledku naplnéni funkci navrZzenych
Guzemnim planem odnata ze ZPF je 32,7 ha.
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Celkové by vynéti pudy ze ZPF pfedstavovalo 4,35 % plochy tzemi obce a 10,20 % vyméry
zemédélské pldy. Veskeré bilancované plochy (krom & ploch p fevzatych ze ZUR UK)
jsou jako plochy zabor 1 schvaleny v platném UP SU Haj u Duchcova a jeho zm  énéch.

Podrobné vyhodnoceni zabor G ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch

Podrobné vyhodnoceni z&bord ZPF dle jednotlivych rozvojovych ploch je uvedeno
v nasledujicich tabulkach usporadanych ( z davodl prehlednosti koncepce) po jednotlivych
rozvojovych prostorech.

a) Domaslavice :

katastralni Gzemi Domaslavice / rozvojovy prostor D omaslavice

Zéabor ZPF
diléf vym éra podle t Fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
V. | V.
Bl - bydleni individualni v rodinnych domech - m  éstské a p fiméstské
Z-D03 2 29297 | 2.21.13 29297
2 1733 [ 2.32.51 1733
2 2405 | 2.32.21 2405
7 6452 | 2.32.51 6452
11 882
14 16334
celkem 57103 0| 39887 39887
Z-D04 5 3506 | 2.21.13 3506
5 3123251 3
celkem 3509 0 3509 3509
Celkem za plochy Bl 0| 43396 43396
Celkem za rozvojovy prostor 0| 43396 43396
vysveétlivky :

- druhy pozemka : 2 — orna pada, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 11 — vodni plochy, 13 —
zastavéné plochy a nadvofi, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)
Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zafazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z-D03, bydleni individualni | BI Plocha je navrZzena za U¢elem zajiSténi pozadavkud na rodinné

ZD04 v rodinnych domech bydleni. Lokalita je pomérné rozsahla a navazuje na jiz zalozenou
- méstské a strukturu zastavby mezi Hornim Hajem a Domaslavicemi.
pfiméstské
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b) U Kfizanova:

katastralni tzemi Domaslavice / rozvojovy prostor U KFizanova
Zabor
ZPF
dil €i vym éra podle t Fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
wv.| v

Z-D05 2 4078 2.21.13 4078
11 168
14 7745
celkem 11991 0| 4078 4078

Celkem za rozvojovy prostor

0| 4078 4078

vysvétlivky :

- druhy pozemkt : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 11 — vodni plochy 13 —
zastavéné plochy a nadvofi, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy pfestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odavodn éni vymezeni ploch:

zemédélska a
lesnicka vyroba

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z-D05 plochy vyroby a A4 Izolovana plocha navrzena k rozvoji zemédélské vyroby.
skladovani -

c) U vodarny :

katastralni tzemi Domaslavice / rozvojovy prostor U vodarny
Zéabor ZPF
diléf vym éra podle t Fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zébor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
VA | V.

Z-D01 2 11875 | 2.21.13 11875
13 295
celkem 12170 0| 11875 11875
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Z-D02 2 5517 | 2.21.13 5517

celkem 5517 0 5517 5517

Celkem za rozvojovy prostor ‘ 0 ‘ 17392 ‘ 17392 |
vysvétlivky :

- druhy pozemku : 2 — orna plda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)
Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznacéeni | Zafazeni dle typu Zkratka | Odtvodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z-D01 bydleni individualni | BI Plocha je navrzena za G¢elem zajiSténi pozadavku na rodinné
v rodinnych domech bydleni. Plocha je dobfe dopravné dostupna a v blizkosti
- méstské a soucasného zastavéného Gzemi.
pfiméstské

Z-D02 plochy obcanske o} Plocha ma za tkol podpo¥it ekonomiku a ob&anské vybaveni.
vybavenosti Plocha je navrzena ve vazbé na navrhované plochy bydleni.

d) Dolni H3j :

katastralni tzemi Haj u Duchcova / rozvojovy prosto  r Dolni Haj

Zéabor ZPF
dil €i vym éra podle t Fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
v v
|1 - bydlent individuain v rdinngeh domech-m _gsiskéaprmssiske | | |
Z-H29a 2 3629 | 2.21.12 3629
14 3194
celkem 6823 0 3629 3629
Z-H29b 2 1915 |2.21.12 1915
2 0
14 1460
celkem 3375 0 1915 1915
Z-H29c 2 9147 | 2.21.12 9147
celkem 9147 0 9147 9147
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Z-H29d 2 4362 | 2.21.12 4362

celkem 4362 0 4362 4362
Z-H29e 2 4175(2.21.12 4175

celkem 4175 0 4175 4175
Celkem za rozvojovy prostor ‘ 0 ‘ 23228 ‘ 23228 |

vysvétlivky :

- druhy pozemku : 2 — orna plda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odutivodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z-H29a, |bydleniindividuéini |BI Jedna se o plochy pro bydleni v zaloZené rozvojové lokalité. Uzemi
Z-H29b, | v rodinnych domech je rozparcelovano a jiz ze 2/3 vyuzito. Zbyvajici zde uvedené
Z-H29c¢, |- méstské a nezastavéné plochy by se v sou¢asné dobé daly oznacit za
Z-H29d, [pfiméstské proluky.

Z-H29e,

e) Duchcovska :

katastralni Gzemi Haj u Duchcova / rozvojovy prosto  r Duchcovskéa

Zabor
ZPF
diléi vym éra podle t fid
kod ( €islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
v, |v.
Z-Ho1 2 3081 |2.51.11 3081
celkem 3081 3081 0 3081
Celkem za rozvojovy prostor ‘ 3081 ‘ ‘ 3081 |

vysvétlivky :

- druhy pozemku : 2 — orna pada, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofri, 14 — ostatni plochy,
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- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odutivodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z-HOo1 bydleni individualni | BI Plocha je navrzena za U¢elem zajiSténi pozadavkud na rodinné
v rodinnych domech bydleni. Plocha je dobfe dopravné dostupna ze silnice Duchcovské
- méstské a a bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi.
pFiméstské

f) Hanzli ékova:

katastralni Gzemi H4j u Duchcova / rozvojovy prostor Hanzlickova

Zéabor ZPF
dil éi vym éra podle t Fid
kod (éislo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
v v

P-H21 5 4576 | 2.21.13 4576

13 1095

14 26
celkem 5697 0 4576 4576
Z-H22 2 6136 | 2.21.13 6136
celkem 6136 0 6136 6136
Z-H23 2 4841 | 2.21.13 4841
celkem 4841 0 4841 4841
Z-H24 7 3846 | 2.21.13 3846

14 230
celkem 4076 0 3846 3846

Celkem za rozvojovy prostor

| o] 19399]

10399 |

vysvétlivky :

- druhy pozemkd : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a

nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné)
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Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznaéeni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy

plochy PRzV PRzV

P-H21, Z- | bydleni individualni | BI Rozvojové plochy a pfestavbova plocha pfi Hanzlickoveé ulici jsou

H22,Z- | vrodinnych domech navrzeny pro individualni bydleni. Plochy bezprostfedné navazuiji

H23 - méstské a na zastavéné Uzemi a doplnuji stavajici urbanistickou strukturu.
pfiméstské

Z-H24 plochy smiSené SO Plocha ma za tkol podpofit bydleni, ekonomiku a ob&anské
obytné vybaveni. Plocha je navrzena ve vazbé na navrhované plochy

bydleni.

g) Horni Haj :

katastralni tzemi H&j u Duchcova / rozvojovy prosto  r Horni Haj
Zabor ZPF
diléf vym éra podle t Fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zébor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
V. | V.
Z-H25 2 22476 | 2.32.21 22476
5 122 | 2.32.21 122
14 102
celkem 22700 0| 22598 22598
Z-H26 2 2698 | 2.32.21 2698
celkem 2698 0 2698 2698
Z-H28b 2 190 | 2.32.21 190
2749
6 17941 2.32.21 1794
celkem 1984 0 1984 1984
Z-H28a 2 140 | 2.32.21 140
2749
6 955 | 2.32.21 955
celkem 1095 0 1095 1095
Z-H27 2 314 |2.32.21 314
13 61
14 463
celkem 838 0 314 314
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Celkem za rozvojovy prostor ‘ 0 ‘ 28689 ‘ 28689 |

vysvétlivky :

- druhy pozemkd : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)
Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odutivodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z-H25, Z- byjlen! '?]d(;v'dual: V. |BlI Plochy pro vystavbu rodinnych domd jsou pfirozenym doplnénim

H26 rodinnych domech - volného prostoru uprostfed stavajici zastavby.
meéstské a pfiméstské

Z-H21 V?rejna prostranvstv'l s PV Plocha je vymezena za U¢elem zajisténi prostupu skrze lokalitu
prevahou zpevnénych rodinnych dom.
ploch

Z-H28a plochy pro télovychowu | OS Plocha pro sportovni U¢ely je navrzena pro podporu rekreaénich a
asport sportovnich aktivit v obci.

Z-H28b byjlenf '?]d('jv'dual: V. |Bl Plochy pro vystavbu rodinnych domd jsou pfirozenym doplnénim
rovmny? ?fnevc o volného prostoru uprostfed stavajici zastavby.
meéstské a pfiméstské

h) Nad ustavem:

katastralni Gzemi Haj u Duchcova / rozvojovy prosto  r Nad Ustavem

Zéabor ZPF
diléf vym éra podle t Fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zébor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
VA | V.

Z-HO05 7 1626 | 2.21.12 1626
celkem 1626 0 1626 1626
Z-HO7 7 3613 |2.21.12 3613
13 30
14 108
celkem 3751 0 3613 3613
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Z-H06 7 6270 | 2.21.12 6270
celkem 6270 0 6270 6270
Celkem za rozvojovy prostor ‘ 0 ‘ 11509 ‘ 11509 |

vysvétlivky :

- druhy pozemku : 2 — orna plda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofi, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,
plochy PRzV PRzV
Z-H05, Z- byd_len,' individuaini v | g, Navrhové plochy pro bydleni navazujici na zastavéné jsou
HO6 rodinnych domech - . — .
O vymezeny pro vystavbu rodinnych domu.
méstské a pfiméstské
Z-H27 verejna prostranstvis | PV Plocha je vymezena za U¢elem zfizeni vefejného prostranstvi &i
pfevahou zpevnénych -
parkovych ploch.
ploch
i) Pod trati:
katastralni tzemi Haj u Duchcova / rozvojovy prosto  r Pod trati
Z&abor
ZPF
dil € vym éra podle t fid
kod (€islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
V.| v
Z-H20 7 5012 | 2.32.21 5012
14 5776
celkem 10788 0| 5012 5012
Celkem za rozvojovy prostor ‘ 0 ‘ 5012 | 5012 |

vysvétlivky :

- druhy pozemkd : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofi, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy pfestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)
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Odavodn éni vymezeni ploch:

rodinnych domech -

meéstské a pfiméstské

zlepSuje tak vazby stavajiciho osidleni.

Oznaéeni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odtvodn éni vymezeni plochy,
plochy PRZV PRZV
Z-H20 bydleni individudiniv | g, Navrhova plochy pro bydleni spojuje odlou¢ena zastavéna tzemi a

J) Za kapli €kou:

katastralni tzemi H4j u Duchcova / rozvojovy prostor Za kapli¢kou

dil &i vym éra Zabhor ZPF podle
kéd (éislo) druh dle druhu tFid ochrany zabor ZPF | Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
v, | v

Z-H10a, Z-H10b 7 18207 | 2.21.12 18207
7 31547 | 2.50.11 31547 480
7 9986 | 2.53.11 9986
celkem 59740 41533 | 18207 59740 480
Z-H12a, Z-H12b 7 3322 |2.21.12 3322
7 634 | 2.50.11 634 37
7 33767 | 2.53.11 33767 4754
celkem 37199 33877 2365 37199 4791
Z-H18 7 16339 | 2.50.11 16339 10955
14 220
celkem 16559 16339 0 16339 10955

Z-H19

7 14013

2.50.11

14013

7251

celkem

14013

14013 0

14013

7251

Z-H11

7 3741

2.21.12

3741

celkem

3741

0 3741

3741

K-H15

7 2837

2.50.11

2837

2837
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celkem \ \ 2837 | | 2837 | 0 \ 2837 2837

3142 3142
K-H13 7 2930 | 2.21.12 2930
3568 3568
7 1358 | 2.53.11 1358
1585
11 1857
8295 3568 3142 6710
celkem 6154 1358 2930 4297
5016 5016 1101
K-H14 7 7865 | 2.50.11 7865 2440
4568
14 4309
9584 5016 5016 1101
celkem 12174 7865 0 7865 2440
2674 2674 2674
K-H16 7 2728 | 2.50.11 2728 2728
2869 2869 2869
7 315 | 2.53.11 315 315
5543 5543 5543 5543
celkem 3043 3043 0 3043 3043
2457 2457
K-H17 7 1628 | 2.50.11 1628 390
14 754
2457 2457 2457
celkem 2382 1628 0 1628 390
Celkem za rozvojovy prostor | 123013 | 28200 ‘ 151213 | 32187
vysvétlivky :

- druhy pozemku : 2 — orna plda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné)

Odutivodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,
plochy PRzV PRzV

Z-H10a, Z- bydleniindividuainiv | g Navrhové plochy pro bydleni.
H10b, Z- rodinnych domech -
H12a, Z- méstske a pfiméstske
H12b, Z-
H18
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H14, Z- izolaéni
H16, Z-
H17

Z-H19 plocha bydleni B Plocha je vymezena pro nerozliSeny druh bydleni.

Z-H11 plochy pro télovychovu | OS Plocha pro sportovni Gcely je navrzena pro podporu rekreacnich a
a sport sportovnich aktivit v obci.

Z-H15 plocha vodni a w Plocha je navrzena z diivodu zlep$eni reten¢nich a odtokovych podminek
vodohospodarské v Uzemi.

Z-H13, Z- | zelen ochranna a Z0 Plochy izolaéni zelené jsou navrzeny jednak pro zachovani pfirozenych

ptirodnich prvka (vodotec) a pro odclonéni a izolaci zastavby.

k) Za sokolem:

katastralni Gzemi Haj u Duchcova / rozvojovy prosto  r Za Sokolem

Zabor
ZPF
dil €i vym éra podle t Fid
kod ( €islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
wv.| v

BI - bydleni individualni v rodinnych domech - m  éstské a p Fiméstské |

Z-H04 5 1451 2.22.13 145

6 4011 | 2.22.13 4011
celkem 4156 0| 4156 4156
Celkem za plochy bydleni ‘ 0 ‘ 4156 | 4156 |
Celkem za rozvojovy prostor ‘ 0 ‘ 4156 | 4156 |

vysvétlivky :

- druhy pozemku : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a

nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné)

Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznacéeni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odtvodn éni vymezeni plochy,
plochy PRZV PRZV
Z-H04 bydleni individudiniv | g, Navrhova plocha pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi a je

rodinnych domech -
meéstské a pfiméstské

vymezena pro rodinny dam.
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l) Zavodni:
katastralni tzemi H&j u Duchcova / rozvojovy prosto  r Zavodni
diléi vym éra Zabor ZPF
kod (éislo) druh dle druhu podle t Fid zabor ZPF | Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ | ochrany (m2) celkem pudy (m2)
v, | v
Z-H03 2 3450 | 2.22.10 3450
2 11977 | 2.22.13 11977
celkem 15427 3450 | 11977 15427
Z-H02 10 2071
14 31877
celkem 33948 0 0 0
Celkem za rozvojovy prostor | 3450 ‘ 11977 ‘ 15427 ‘
vysvétlivky :

- druhy pozemkd : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofri, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)

Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odtvodn éni vymezeni plochy,

plochy  |PRzV PRZV
Z-Ho3 plokcha individualni RZ Navrhové plochy pro podporu individualni rekreace v podobé
rekreace -

i zahradkarskych osad.
zahradkéarské osady

Z-H02 V!‘ ';)rumyk‘cl’lo(;'a ehky VL Plocha je vymezena pro podporu ekonomického potencialu obce
Wfo a T slady - lehky v podobé lehké vyrobni funkce. Plocha je v prostoru mezi
pramys

zastavénymi Uzemimi.
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m) Zaméry dle ZUR Usteckého kraje:

katastralni izemi H&j u Duchcova / rozvojovy prosto  r ZUR
Zéabor ZPF
dil i vym éra podle t Fid
kod ( €islo) druh dle druhu ochrany zabor ZPF Investice do
lokality pozenku pozemku kod BPEJ (m2) celkem pudy (m2)
V. | V.
[Plochy oz -draznidoprava [ [ |
Z4 2 10997 | 2.22.10 10997
2346 | 2.22.10 2346
10 32504
11 975
13 293
14 40011
celkem 87126 13343 | 0 13343
PK21 10 10403
11 68
14 15091
celkem 25562 0| 0 0
lcokemzaposyos [ ofo[  of |
Celkem za rozvojovy prostor | 13343 | 0 | 13343 |

vysvétlivky :

- druhy pozemkd : 2 — orna puda, 5 — zahrada, 7 — trvalé travni porosty, 10 — lesy, 13 — zastavéné plochy a
nadvofi, 14 — ostatni plochy,

- podrobny kéd plochy : P-.. - plochy v zastavéném Gzemi (plochy prestavbové)
Z-.., K-.. — plochy v nezastavéném Gzemi (plochy zastavitelné a plochy zmén v krajing)

Oduivodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,

plochy PRzV PRzV

Z4 drazni doprava DZ Plocha je prevzata ze zamér(i v ZUR UK a je vymezena pro
intenzifikaci stavajici zelezni¢ni traté.

PK21 silnicnf doprava DS Plocha je pfevzata ze zamérd v ZUR UK a je vymezena pro koridor
silniéni dopravy.
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1.D.B VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D USLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Lesni pozemky jsou na Uzemi obce Haj u Duchcova zastoupeny v kategoriich lesu
zvlastniho urceni a lest hospodarskych. Lesy zvlastniho uréeni jsou dale ¢lenény do:

1. subkategorie 31b - lesy v ochranném pasmu zdroji pfirodnich léCivych a stolnich
minerélnich vod (v centralni a jizni ¢asti Uzemi)

2. subkategorie 32a - lesy v 1.zénach CHKO, lesy v pfir. rezervacich a pfirodnich
pamatkach (nejseverngjsi ¢ast Uzemi — v prostoru pfirodni pamatky Domaslavické
adoli)

3. subkategorie 32e - lesy se zvySenou funkci pudoochrannou, vodoochrannou,
klimatickou nebo krajinotvornou (severni ¢ast izemi — Upati Krusnych hor)

VYHODNOCENI A ODUVODNENI ZABORU PUPFL

K z&boru lesa dochéazi pfevazné v koridorech dopravni infrastruktury vymezenych dle
nadmistnich zaméra nadfazené dokumentace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
Redlny zabor v téchto koridorech ale bude pravdépodobné vyznamné mensi, nez je zde
bilancovan. Koridory jsou vymezeny se znacnhou Sifkovou rezervou pro budouci variabilitu
umisténi dopravnich téles a pfesny zabor bude zndm po upfesnéni vedeni jednotlivych tras.
Dale je zabor lesa navrzen v ploSe Z-HO2 u stavajiciho vyrobniho aredlu. Zde se jedn& o
relativné malé dotéeni PUPFL.

Podrobné vyhodnoceni zabor G PUPFL dle jednotlivych rozvojovych ploch

katastralni Gzemi Haj u Duchcova / rozvojovy prosto  r Zavodni / ZUR

diléi
kod vyméra | zabor lesa zabor
(€islo) druh dle druhu | zvlaStniho zabor lesa PUPFL
lokality pozenku | pozemku uréeni | hospoda fského | celkem

Plochy VL - pr iimyslova vyroba a sklady - lehky pr  amysl

Z-H02 10 2071 2071

14 31877
celkem 33948 2071 0 2071
Celkem za plochy VL 2071 0 2071
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_

Z4 2 10997
7 2346
10 32504 32504
11 975
13 293
14 40011
celkem 87126 32504 0 32504
PK21 10 10403 10403
11 68
14 15091
celkem 25562 10403 0 10403
|ceemzapocyos | aoas] o[ ou0s)
Celkem za Gzemi obce | 0 ‘ 44978

Odavodn éni vymezeni ploch:

Oznaceni | Zarazeni dle typu Zkratka | Odavodn éni vymezeni plochy,
plochy PRzV PRzV
Z-H02 V,L ';rumflloc\l'a ehky VL Plocha je vymezena pro podporu ekonomického potencialu obce
Vyfo a f‘ slady - lehky v podobé lehké vyrobni funkce. Plocha je v prostoru mezi
pramys zastavénymi Gzemimi.
Z4 drazni doprava DZ Plocha je pfevzata ze zamér(i v ZUR UK a je vymezena pro
intenzifikaci stavajici zelezni¢ni traté.
PK21 silnicni doprava DS Plocha je prevzata ze zaméra v ZUR UK a je vymezena pro koridor
silniéni dopravy.
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2. ¢ast ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU dle 853 odst. (4)

a (5) zak. €. 183/2006Sh.

2.A VYSLEDEK P REZKOUMANI
ODSTAVCE 4 (dle §53 odst. (4) zak.

2.A.A VYHODNOCENI

UZEMNIHO PLANU PODLE
€. 183/2006Sh.

SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZzV OJE A

UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ukoly:

Vyhodnoceni spin éni:

A) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVO JE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, P RIPADNE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAH U

Pozadavky pro zajiSt éni souladu s Politikou izemn

iho rozvoje  CR 2008

Z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 schvélené
usnesenim viady CR &. 929 ze dne 20. 7.2009
(PUR CR) ve znéni aktualizace &.1 z roku 2015
vyplyva, Ze obec H4j u Duchcova lezi v rozvojové
oblasti OB6 - Rozvojovéa oblast Usti nad Labem.

Rozvojova oblast a Ukoly pro Gzemni planovani
pro ni stanovené byly zpresnény v Zasadach
tzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR
UK), proto jsou pozadavky znich vyplyvajici
podrobnéji popsany v pozadavcich vyplyvajicich
ze ZUR UK. TotéZ plati pro priority stanovené
v kap. 2 Republikové priority izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

PUR CR ve znéni aktualizace &.1 z roku 2015 z
hlediska Ukolu pro Uzemni planovani
vyplyvajicich z polohy feSeného Uzemi v plose
OB6 (Rozvojova oblast Usti nad Labem) uklada
jediny Ukol — tedy ,vytvaret podminky pro
umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu s pozadavky na zmény v Gzemi a tim
pfispivat k zachovani charakteru tzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy".

Tento ukol se ovSem netyka feSeného Gzemi této
UP a to z toho ddvodu, Ze vlastnosti diléich zmén
svym rozsahem, vyznamem a polohou nesplfiuji
parametry mezinarodniho a republikového
vyznamu.

OB6 - pro tuto oblast jsou v PUR CR stanoveny
Ukoly pro Uzemni planovani: rfeSit usporadani
krajiny mezi Ustim nad Labem a Teplicemi jako
kvalitni spole¢né vyuZzivany prostor, propojujici
obé mésta - tento Ukol se netyka rfeSeného
Uzemi, obec H4j u Duchcova leZi zapadné od
Teplic, mimo oblast mezi Teplicemi a Ustim nad
Labem a zmény navrhované UP Haj u Duchcova
se vzhledem ke svému mistnimu vyznamu nijak
neuplatni v ramci rozvojové oblasti.

Pozadavky pro zajist éni souladu s platnou zemn

& planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého
kraje, vydané dne 5.10. 2011 na zakladé usneseni Zastupitelstvem Usteckého kraje dne &.
23/257/2011 ze dne 7.9. 2011, formou opatfeni obecné povahy €.j. UPS/412/2010-451, které nabyly
uc¢innosti dne 20.10. 2011.

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se ZUR UK, zejména s U(koly Gzemniho planovani, které
vyplyvaji z nasledujicich kapitol, které se tykaji FeSeného tGzemi:
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Kap. 1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI USTECK EHO KRAJE PRO ZAJIST ENi

UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan vytvasi predpoklady pro naplnéni dotéenych priorit izemniho planovani a zohledriuje je
v celkové koncepci, urbanistické koncepci jednotlivych rozvojovych prostord, celkovou koncepci,
zarazenim dil¢ich ploch tzemi do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, akceptaci a respektovanim
limitd vyuziti Gzemi a navrhem zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni jednotlivych podkapitol:

Zakladni priority, (1 a 2)

Naplnéni zakladnich priorit je zajiSténo komplexnim
feSenim Gzemniho planu, ktery stanovuje, zejména
zarazeni vSech ploch uzemi obce do ploch

s rozdilny zpdsobem vyuziti a stanovuje tak
podminky pro vyuZiti Gzemi.

Zivotni prost fedi, (3-7)

Priority v oblasti zivotniho prostredi byly naplnény
jednak zafazenim ploch Gzemi obce do ploch

s rozdilny zpdsobem vyuziti, navrhem Gzemniho
systému ekologické stability a zohlednénim
chranénych uzemi (ZCHU, EVL soustavy Natura
2000, Pamatné stromy, Prirodni park, registrované
a obecné VKP).

Hospoda fsky rozvoj, (8 —14)

Navrh tzemniho planu vytvasi pfedpoklady pro
vyvazeny hospodarsky rozvoj Gizemi. Stavajici
plochy potvrzuji stabilizované vyrobni plochy.
Navrhové plochy zahrnuji funkce pro rozvoj
vyrobnich ploch ve sféfe pramyslové i zemédélské
vyroby. Drobna vyroba a sluzby jsou navrzeny jako
doplrikové funkce i v jinych plochach PRZV.
Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL)
do Uzemi obce nezasahuji a nové oblasti tézby
rovnéz nejsou navrhovany.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti,
(15 -18)

Uzemi obce H&j u Duchcova spada do rozvojové
oblasti OB6 Rozvojova oblast Usti nad Labem.
Uzemni plan vytvari pfedpoklady pro naplnéni
pozadavkd a zohledriuje je v celkové koncepci,
urbanistické koncepci jednotlivych rozvojovych
prostord, celkovou koncepci, zafazenim diléich
ploch Gzemi do ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, akceptaci a respektovanim limitd vyuZiti
Uzemi a navrhem zastavitelnych ploch. Podrobné
vyhodnoceni souladu s pozadavky na rozvojovou
oblast je popséano nize v této tabulce

Dopravni a technicka infrastruktura,

regionalni podminky (19 — 24)

Uzemni plan prebira nadmistni zaméry dopravni
infrastruktury ze ZUR UK. Jedna se o silni¢ni
koridor PK21 a zelezni¢ni koridor Z4. Navrh déle
feSi koncepci dopravni infrastruktury a pripiva tak
ke zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi. Potvrzuje
se systém stavajicich komunikaci, které ve vazbé
na sit' nadrazenych komunikaci fesi vnit/ni obsluhu
stabilizovanych i rozvojovych ploch. Pro rozvojova
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Uzemi vétsSiho rozsahu jsou vymezeny dvé Gzemni
rezervy pro zachovani predpokladd pro budouci
umisténi komunikaci a zlepSeni tak jejich obsluhy.

Dopravni a technicka infrastruktura,

energetika (25 — 29)

Navrhy energetickych siti jsou v Gzemnim planu
zpracovany dle uvedenych pokynd. Umisténi
jednotlivych navrhovanych tras a novych trafostanic
ma spiSe schematicky charakter a mdze byt

v podrobnéjSich dokumentacich upfesnéno.

Dopravni a technicka infrastruktura,

vodni hospoda fstvi (30 — 31)

V Gizemnim planu byla provedena bilance potreb
pitné vody ve vymezenych zastavitelnych a
pfestavbovych plochach. Zjisténé potreby si
nevyzadaji vétsi koncepéni zasahy do stavajici
vodovodni sité. Navrhy zdsobovéani pitnou vodou a
odkanalizovani jsou v souladu se schvalenym
Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Usteckého
kraje.

Dopravni a technicka infrastruktura,

spoje (32)

Spojové sluzby nejsou Uzemnim planem feSeny.
Podminky pro jejich rozvoj vSak nejsou Gzemnim
planem omezeny.

Dopravni a technicka infrastruktura,

zamezeni st fetu rozvoje DT s OZP (33)

Navrhy DTI byly feSeny s ohledem na ochranu
pfirody a krajiny. Koncepce jsou koordinovany

s navrhem USES tak, aby bylo zachovano
optimalni fungovani a vyuzivani volné krajiny a
minimalizovany zabory pddniho fondu. Jejich
vycisleni je v kapitole 1.D oddvodnéni izemniho
planu.

Sidelni soustava a rekreace (34 — 38)

VétSina predkladanych navrhd rozvojovych ploch
pro funkce bydleni a rekreace jsou soustfedény do
stabilizovanych sidelnich struktur. Izolované lokality
nejsou navrhovany.

Socialni soudrznost obyvatel (39 — 43)

Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani
krajiny byla navrZzena s ohledem na ochranu a dalSi
rozvijeni hodnot v izemi, s ohledem na krajinné
horizonty a historické panorama sidla. Ob¢anska
vybavenost byla navrZzena v rozsahu
odpovidajicimu navrhovanému rozvoji obce. Plochy
pro umisténi obcanské vybavenosti byly feSeny
bud’samostatné nebo v rdmci navrhu pfipustného
¢i podminéného vyuZziti jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Ochrana Uzemi p fed potencialnimi riziky a
pFirodnimi katastrofami (44 — 46)

Navrhy rozvojovych ploch jsou feSeny s ohledem
na minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohrozeni obyvatel z pdsobeni prirodnich sil
v Uzemi. Navrhy jsou situovany mimo stanovena
zaplavova Uzemi.
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Pokryti Gzemi kraje UGzemnimi plany (47)

Priorita je naplnéna samotnym zpracovanim
Uzemniho planu.

Kap. 2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS VY MEZENYCH
V PUR 2008 A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVK Y NA ZMENY V UZEMI, KTERE
SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI VICE OBCI (NADMISTNI ROZVOJOVE OBLAST | A OSY)

OB — 6 — Rozvojové oblast Usti nad Labem

(3) Navrhovana feSeni izemniho planu budou
zohlednovat ochranu a rozvoj lazenskych funkci
Teplic a Dubi.

Uzemni plan H&j u Duchcova zajistuje ochranu a
rozvoj lazeriskych funkci Teplic a Dubi akceptaci
limitd, vyplyvajicich z rezimu prislusnych
ochrannych pasek prirodnich lé¢ivych zdroju.

(4) Bude podporovat revitalizaci nedostate¢né
vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch
typu brownfield. V Gzemnim planu bude
navrzeno jejich vyuziti.

VesSkeré objekty a plochy, které jsou ve stavu
oznacovaném jako brownfield. jsou zafazeny do
funkénich ploch, které specifikuji jejich budouci
vyuziti. Jsou tak vytvoreny predpoklady pro jejich
vyuZziti a ozdravéni.

(7) (8) Vytvori predpoklady pro ochranu a rozvoj
rekreadniho zazemi méstskych aglomeraci Usti
nad Labem a Teplice v Krusnych horach. Bude

chranit a kultivovat pfirodni a historické hodnoty
vytvarejici charakteristické znaky Krusnych hor.

Uzemni plan vytvasi pfedpoklady pro vyuZziti
rekreacniho potencialu Krusnych hor navrhem a
potvrzenim ploch pro rekreaci,dale koncepci, ktera
zachovava a rozviji kulturné historické hodnoty
Uzemi. Zakladni ochrana prirodnich, historickych i
kulturnich hodnot je tzemnim planem zohlednéna
akceptaci rezimu jejich ochrany a vymezenim
staveb, jejichz architektonickou ¢ast musi
projektovat autorizovany architekt.

(10) Pokusi se o redukci omezeni vyplyvajicich
z vyhlaSenych dobyvacich prostor a
chranénych loziskovych Gzemi.

Reseni tzemniho planu v feSeni zachovava
zastavitelné plochy navrzené v ¢aste¢ném prekryvu
s chranénym loziskovym Gzemim. Navrh
uprednostnéni rozvoje sidelnich funkci pred
tézebni exploataci je odivodnéna jednak
respektovanim vychodisek nadfazené UPD a dale
ochranou civilizacnich a kulturnich hodnot a
Zivotniho prostredi.

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti
tuzemnimi plany, ovéfovat a zpfesnovat feSeni
problém0 a vyuziti rozvojovych prilezitosti
Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

(7) zamezit pfipadnym hrozbam znehodnoceni
Uzemi nevhodnou vystavbou (napf. parky
vétrnych elektraren).

(11) Obnovit historicka dopravni spojeni
pferusena tézbou uhli mezi OB6 a Specifickou
oblasti SOB5 (napf. Duchcov - Bilina - Most).

(12) Respektovat Upravu zavazné linie omezeni
postupu tézby hnédého uhli na Velkolomu
Bilina, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 1176/
2008, ktera se okrajové vztahuje k OB6 v
prostoru zapadniho okraje vysypky Pokrok.

Uvedené Ukoly obecného charakteru ¢i s vazbou na
feSeni ZUR Uzemni plan zohlednil:

ad (1) svym zpracovanim a navrhem ploch pro
provéreni Gzemni studii

ad (7) tim, Zze nevhodnou vystavbou (napfr. parky
vétrnych elektraren) vibec nezahrnul do feSeni

ad (11) tim, Zze zapracoval do feSeni zaméry PK21
a z4 dle ZUR

ad (12) tim, ze nenavrhuje plochy tézby
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(2) Podporovat kooperaci méstskych
aglomeraci Usti nad Labem a Teplic, pfi
respektovani autonomie obou sidel.

(5) Resit Gzemni souvislosti vystavby
nedokonéeného Useku dalnice D8.

(6) Resit pfestavbu silniéniho napojeni
rozvojové oblasti na prostor Dé¢inska (silnice
1/13 v iseku MUK D8 Kninice - D&&in).

(10) Usilovat o redukci rozsahlych omezeni
Uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z
vyhlaSenych dobyvacich prostor (DP) a
chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

(13) Sledovat rozvojovy zamér na zfizeni
vyrobni a obsluzné zény Libouchec - Zd'arek,
zahrnuty nebo pfipravovany v ramci UP
dotené obce, s ohledem na citlivost tzemi vuci
vlivim nadmistniho vyznamu na Useku
dopravy, ochrany pfirody a krajiny aj.

Uvedené (koly jsou situovany zcela mimo rfeSené
Uzemi a neni mozno je tudiz zohlednit v feSeni
Uzemniho planu.

Kap. 4. ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U VYMEZENYCH V PUR 2008 A VYMEZENI
PLOCH A KORIDOR U NADMISTNIHO VYZNAMU, OVLIV NUJICICH UZEMi ViCE OBCI, VEETNE
PLOCH A KORIDOR U VEREJNE INFRASTUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

4.1. Plochy a koridory dopravni infrastruktury vyme

zené v PUR 2008

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného tuzemi

4.2. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — doprav

ni infrastruktura

Na Gzemi obce H&j u Duchcova je v ZUR UK
vymezen koridor silnice nadmistniho vyznamu
/254 Duchcov — Lom, Prostorova korekce,
sledovany jako VPS — PK 21 vSifce 50 m.
Vramci Uzemniho planu bude v soudinnosti
s dot€enymi organy tento koridor zpfesnén a
koordinovan se sousednimi obcemi.

Koridor je zpfesnén zUZenim v misté konfliktu
s koridorem Z4. Pro zachovani dostatecné Sife
koridoru Z4 byl koridor PK21 v jeho severni
¢asti v oblasti pfekryvu s koridorem Z4 o cca 7
metrd  zUZen. Podklad k podrobnéjSimu
zpfesnéni (napf. na zékladé projektu) nema
k dispozici ani projektant UP ani pofizovatel,
ani neni veden jako zamér v UAP Teplice.

ZUR UK vymezuji na Gzemi obce Haj u
Duchcova koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy
nadmistniho vyznamu, zajistény trati ¢. 134
Oldfichov u Duchcova - Litvinov, ktera je
navrhovana k optimalizaci na rychlost do 100
km/hod vcetné elektrifikace Useku Louka u
Litvinova - Litvinov. Koridor je sledovan jako
VPS - Z4, Sitka koridoru je stanovena 120 m.

Vramci zpracovani Uzemniho planu bude

Koridor byl zprfesnén odstranénim prfekryvu
s koridorem PK21. V jizni ¢asti byl ukon¢en na
spole¢né hranici s koridorem PK21, ktera
vznikla zprfesnénim a odstranénim prekryvd
obou koridord.

Dale byl koridor Z4 redukovan v jeho severni
hranici tak, aby nezasahoval do ploch NP.3 —
plochy prirodni vodni.
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koridor v soucinnosti s dotéenymi organy, pfi
zajisténi tzemni koordinace, zpfesnén.

Podklad k podrobnéjSimu zpfesnéni (napf. na
zakladé projektu) nema kdispozici ani
projektant UP ani pofizovatel, ani neni veden
jako zamér v UAP Teplice.

4.3. Plochy a koridory technické infrastruktury vym

ezené v PUR 2008

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného Uzemi

4.4, Plochy a koridory technické infrastruktury nad

mistniho vyznamu

Plochy a koridory nezasahuji do feSeného
uzemi

Vétrné elektrarny ani zaméry, které by ovlivnily
krajinny raz obzorovych linii, horskych masivd,
krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodd
a pohledovych os nejsou tzemnim planem
navrhovany ¢i vymezovany

4.5. Plochy pro vyrobu nadmistniho vyznamu

ZUR UK nevymezuji nové plochy pro vyrobu nadmistniho vyznamu.

4.6. Plochy pro t €zbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu

Plochy nezasahuji do feSeného Uzemi

4.7. Plochy a koridory USES

Na Uzemi obce zasahuji nadregionalnich a
regionalnich Gzemnich systému ekologické
stability tzemi :

NRBK / K 4 / funkéni
RBC / 1346 / funkéni
RBC / 1348 / funkéni

RBK /562 / funkéni

Zasahujici prvky nadregionalniho a regionalniho
USES byly v Gzemi vymezeny v souladu s feSenim
zahrnutym v ZUR Usteckého kraje.

Uzemni plan bude respektovat tkoly pro Gzemni
zejména:

planovani stanovené pro plochy a koridory USES,

zpfesni vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter,
biokoridord) nadregionalniho a regionalniho
USES na =zakladé oborovych podkladd,
generelu USES, mapovani biotopd,katastru
nemovitosti, ortofotomapy, vlastniho terénniho
prazkumu apod. a v souladu se zasadami pro
jejich zpfesniovani stanovenymi v ZUR UK,

Prvky nadregionalniho a regionalnino USES byly
zpfesnény vymezeny a doplnény lokalnim USES
v souladu s platnou UPD, v diléich ¢astech byly
prvky korigovany tak, aby byl dosaZzen soulad
s feSenim USES dle ZUR (viz podrobny popis
v komplexnim zddvodnéni prjatého rfeSeni) .

Cast USES byla v UP zpracovana autorizovanym
projektantem pro projektovani USES.

plochy a koridory USES budou chréanény pred
zménou vyuziti, kterd by znamenala snizeni
stupné ekologické stability oproti sou¢asnému
stavu, plochy biokoridord budou chranény pred

Prvky USES jsou Gzemné chranény jejich
konkrétnim vymezenim v UP, resp. zarfazenim do
pfirodnich ploch.
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zastavbou, kterd by znemoznila jejich souvislé
propojeni,

PFi zpfesnovani regionalnich, nadregiondlnich i
vymezovani lokalnich USES budou
minimalizovany stfety se zimy na ochrané
lozisek nerostnych surovin, atd.

Vymezeni USES v potfebné mife respektuje
ochranu loZisek nerostnych surovin.

4.8. Uzemi specidlnich zajm @

ZUR nevymezily tento jev.

Kap. 5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE P RIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZA CNICH HODNOT UZEMIi KRAJE

V Gzemnim planu budou respektovany vSechny
pfirodni, kulturni a civilizacni  hodnoty
nadmistniho vyznamu specifikované v této
kapitole ZUR UK, které se na Uzemi obce
nachazeji a Uzemni plan bude splhovat
podminky stanovené pro Gzemni planovani obci
pro zpfesnéni podminek jejich ochrany a
rozvoje.

Uzemnim plan respektuje vdechny hodnoty Gzemi,
zZjiSténé a stanovené na zakladé zakonné ochrany
lokalit ¢i Uzemi, dostupnych oborovych podkladd a
vysledkd viastnich terénnich Setfeni.

Vyhodnoceni jednotlivych podkapitol:

5.1. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot UGzemi
kraje

(body 1-11)

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

- (1) vychazi z akceptaci limitd vyplyvajicich z
ochranného rezimu ochrany prvkd obecné i
specialni ochrany pfirody a limitd z této ochrany
vyplyvajicich; Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot
pfirodniho a krajinného prostfedi zajiStuje jejich
identifikaci, vymezenim, a stanovenim podminek
vyuziti PRZV. Soucasné je timto stanoveno i
limitovani rozvoje pro vSechny aktivity, které by
mohly zpdsobovat poskozeni téchto hodnot.
Soucasné zarazenim do kategorie interakéni prvek
v ramci vymezeni skladebnych prvkg USES (9) je
zajiSténa ochrana a rozvoj pfirodni hodnoty i mimo
ramec Uzemi se stanovenou zakonnou ochranou
krajiny a pfirody.

- upfesriuje (10) vymezeni skladebnych casti
regionalniho a nadregionalniho USES, vymezuje
skladebné prvky lokalniho Uses a vyuziva
k ochrané a obnové pfirodnich slozek krajiny
Gzemni systém ekologické stability (USES) a
vymezuje jeho skladebné ¢&asti (prvky)s cilem
podporit (2) vzrdst potencidlu pfirodnich hodnot
KruSnych hor a podhdfi. Tento cil podporuje i
rezignaci na diskutabilni formy vystavby areald
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vyroby energie z OZ a dosahuje tak eliminace rizika
ohrozeni krajinného rézu parkd vétrnych di
fotovoltaickych elektraren.

- sohledem na potfebu (5) hospodarné vyuzivat
nerostné suroviny se zfetelem na potfebu
udrzitelného rozvoje UGzemi obce respektuje
Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli,
stanovené v usnesenich viady CR &. 331/1991, &
444/1991 a ¢. 1176/2008, jako neprekrocitelné
hranice, za nimiz nesmi byt Uzemi naruSeno
povrchovou téZzbou ani vysypkovym hospodarsstvim,
v této souvislosti nenavrhuje plochy tézby nerostd,
Koncepce Uzemniho planu je absolutné podfizena
potfebé neprfekro¢eni meze danosnosti zatizeni
krajiny a sidel a zachovani kulturnich , sidelnich a
krajinnych hodnot pred tézebni exploataci.

- akceptuje limity vyplyvajici z ochranného rezimu
vyuziti Uzemi v oblasti ochrany vod, ochrany
zemédélského puadniho fondu (dale ,ZPFY) a
pozemkd uréenych kplnéni funkce lesa (déale
LPUPFL"), pficemz (11) Zamérfuje pozornost na
podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi s cilem

zachovani jedineénosti kulturni krajiny;
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemédélskych puda podporovat ozdravna
opatreni.

5.2. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi
kraje (body 12-24)

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot:

- stanovuje zasady pro usporfadani a rozvoj
dopravni infrastruktury pro zajisténi plné funkéniho
dopravniho subsystému obce;

- stanovuje zasady pro usporfadani a rozvoj
technické infrastruktury pro zajiSténi potreb
obyvatel mésta a narokd novych zastavitelnych
ploch;

- akceptuje zasadu, ze konkrétni  rfeSeni
dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych
ploch musi byt rfeSeno zpdsobem umozriujicim
prdjezdnost a sjizdnost pro potfeby jednotek
pozarni ochrany

5.3. Upfesnéni GUzemnich podminek koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gzemi kraje

(body 25-31)

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
zohledruje:

- (25) pamatkové chranéna stavba se na uUzemi
obce nachazi pouze v podobé pomniku Karla Maxe
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(r.¢. 43994/5-5278) a dale jako pamatkova hodnota
industridlniho vyvoje (26) je evidovana paméatka
krusnohorské Zeleznice. Jeji vyuziti se Uzemnim
planem potvrzuje.

- Navrh rozvoje je koncipovan tak, aby nenarusil
architektonické hodnoty a stavajici zaloZenou
urbanistickou strukturu obce.

- Vétrné elektrarny ani zaméry, které by ovlivnily
krajinny raz obzorovych linii, horskych masivd,
krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych bodd
a pohledovych os nejsou navrhovany(27)

- (30) S vyjimkou zamérd nadfazené UPD
nenavrhuje zaméry nadmistniho vyznamu, které by
znamenaly ohrozZeni krajinného razu a krajinnych
hodnot, ¢ vyrazové nebo funkéné ohrozovaly
konkurenéni zaméry.

Kap. 6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Uzemi obce H&j u Duchcova je dle ZUR UK
rozclenéno do 4 unikatnich krajinného celku:
e KC Kru$né hory — nahorni ploSiny (7a),
e KC Krus$né hory — svahy, vrcholy a
hlubokéa udoli (7b),
e KC Severoceské niziny a panve (13),
e KC SeverocCeska devastovana a
souvisle urbanizovana tGzemi (14).

Uzemni plan vytvofi pfedpoklady pro naplnéni
cilovych charakteristik krajiny stanovenych
vZUR UK pro Gzemi jednotlivych krajinnych
celkd.

Naplnéni cilovych charakteristik krajinnych celkd je
splnéno odpovidajicim zafazenim veSkerych ploch
rfeSeného Uzemi do ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, vmezenim USES a respektovanim zamérd
dokumentace kraje. Rozvojové plochy jsou
soustfedény do KC 13 a 14

Kap. 7. VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A EZPE CNOSTI
STATU A VYMEZENIi ASANA €NiCH UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Na tzemi obce Haj u Duchcova jsou v ZUR UK
vymezeny vefejné prospéSné stavby a
asanacni uzemi:
e PK 21 — Duchcov, prostorova korekce,
* Z4 —trat €. 134 Oldfichov u Duchcova
— Litvinov, optimalizace v&etné
elektrifikace Useku Louka u Litvinova —
Litvinov,
Verejné prospésna opatfeni v feSeném Uzemi
nejsou stanovena.

Vechny zminéné zaméry vymezené v ZUR UK
jako verejné prospésSné stavby a asanacni Uzemi
jsou v tzemnim planu zapracovany a zpresnény.
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Kap. 8. STANOVENiI POZADAVK U NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI UZEMN E
PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
OBCI,ZEJMENA S P RIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNi STR UKTURY

Uzemniho planu se tykad nutnost koordinace
nadregionalnich a regionalnich biokoridorli a
biocenter (NRBK K4, RBK 562, RBC 1346,
1348), koridoru silnice 11/254 Duchcov — Lom,
prostorova korekce (PK 21), koridoru Zel. trati
¢. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov (Z4).

V UP byla vyfeSena vzajemna tzemni koordinace
vSech zminénych prvkd a zamérd s plochami
biocenter a biokoridord USES.

Kromé vySe uvedeného souladu s jednotlivymi
kapitolami vyrokové casti OOP, kterym byly
vydany ZUR UK, budou respektovany také
vSechny limity wvyuziti Gzemi, které jsou
vyznacéeny v koordinacnich vykresech grafické
gasti odivodnéni ZUR UK.

Reseni Gzemniho planu respektuje limity vyuZiti
Gzemi.
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2.A.B VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO P LANOVANI,
(zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastav éného Uzemi)

ad §18 (1), (2), (3) SZ

(1) ReSeni Gzemniho planu vymezenim zastavénych a zastavitelnych ploch a zafazenim
celého Uzemi obce do jednotlivych typu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,

- zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi komplexnim feSenim G¢elného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych zajma na
rozvoji Uzemi na zakladé spole¢enského a hospodarského potencialu rozvoje.

- koordinuje verejné i soukromé zameéry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuje ochranu verejnych zajmu

8§18 (4), (5), 819 (1) SZ

(2) Redeni tzemniho planu stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot, zohlednénim
ochranného rezimu hodnot a limitd vyuZiti Gzemi, vymezenim zastavénych a zastavitelnych
ploch a zafazenim celého Uzemi obce do jednotlivych typt ploch s rozdilngm zplsobem
vyuZiti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZziti:

- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy vymezuje s
ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

- v nezastavéném Gzemi umistuje stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra.

- respektuje zjisténé pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

- stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
lzemi,

ad 818 (4), (5), 819 (1), (2) Sz

(3) Vzhledem k charakteru zamér(, v souladu s poZadavky pfisluSného dotéeného organu
neni souc¢asti dokumentace:

- provéreni hodnocenim vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi potfebu zmén v Uzemi

- stanoveni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlaStnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a navrh kompenzaénich opatfeni
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ad 19/1

(4) ReSeni uzemniho planu zafazenim celého Gzemi obce do jednotlivych typd ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti spolu se stanovenim podminek jejich vyuZziti a respektovanim
limitd vyuziti Gzemi :
- stanovuje v regulativech urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

- umoznuje ve vybranych prostorech v ramci Gzemni studie stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi
(etapizaci),

- vytvafi Gzemni podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledku, a to pfirodé blizkym zpGsobem,

- vytvari v izemi podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén

- stanovi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

- vytvaFi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l z vefejnych rozpoétd na zmény v
Gzemi,

- vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- uréuje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi — zejména plochy prestaveb,

- reguluje rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, zejména v oblasti t&Zby nerostnych surovin a to
v souladu se stanovenymi ekologickymi limity tézby

- uplathuje poznatky zejména z oborU architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce — a to zejména opatfenimi k ochrané hodnot, specielné vymezenim staveb, kde
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mulze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt a dale zafazenim vybranych
ploch mezi plochy kde podminkou vyuZiti je pfedchozi pofizeni Gzemni studie

2.A.C VYHODNOCENI| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO Z AKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpusob feSeni uzemniho planu a provedeni jeho dokumentace odpovida pravnimu stavu
zékona ¢&. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek & 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

2.A.D VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PR AVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

PoZadavky zvlastnich pfedpist se projevuji zejména ve sféfe limith vyuZziti Uzemi, ze kterych

vyplyvaji omezeni jeho wvyuziti. Limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpisq,
spravnich rozhodnuti a vlastnosti Gzemi, hlavnimi limity v Gzemi jsou:
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Limity vodohospoda Fské a energetické infrastruktury, ldze  fstvi, ochrany vod:

- CHOPAV Krugné hory dle nafF. viady CSR &. 10/1979 Sb.

- zaplavové uzemi Q100 Hajského potoka

- aktivni zéna zaplavového tzemi

- ochranné pasmo pramenist Dolni H4j a Dlouh& Louka

- ochrann& pasma IlI. stupné "Il C" a Il B* pfirodnich IéCivych zdroji lazeriského mista
Teplice v Cechéach

- ochranna pasma vodovodl a kanalizaci dle zak. & 274/2001 Sbh. o vodovodech a
kanalizacich

- ochranné a bezpecnostni pasma vysokotlakych plynovodu dl zak. €. 458/2000 Sb.

- ochranna pasma nadzemnich vedeni VN a el. zafizeni dle zak. €. 458/2000 Sb.

- ochranna pasma telekomunikaénich dle zak. ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich a o
zméné dalSich zakonl; ve znéni zakona &. 274/2001 Sb.; zakona ¢. 205/2002 Sb.;
zakonu €. 151/2002 Sh. a €. 517/2002 Sb.; ve znéni zakona €. 225/2003

Limity ochrany p Firody. lesa, USES, ochrany p td a hygienické limity:

- Pfirodni pamatka Domaslavické udoli, v&€. ochranného pasma

- Pfirodni park Lou¢enské hornatina

- Evropsky vyznamnd lokalita Vychodni KruSnohofi

- Evropsky vyznamn@ lokalita Haj u Oseka

- pamatné stromy v Domaslavicich, v€. ochranného pasma

- skladebné ¢asti (biocentra, biokoridory) tzemniho systému ekologické stability krajiny
- vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky a jejich nivy, rybniky
- pasmo 50 m od hranice lesa

- investice do pudy

- PHO zemédélské ucelové vystavby

Limity ostatni:

- nemovit kulturni pamatky

- chréanéné loziskové tzemi

- dobyvaci prostor

- vyhradni loZiska

- stard duini dila

- ochrann& pasma silnice, Zeleznice a vliecky

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dot ~ ¢enych organ a:

1/ Na zékladé stanoviska Obvodniho barského Gfadu pro Gzemi kraje Usteckého &.j.:
SBS/37922/2013/0BU-04/1 byl do kapitoly 2.E.E(E.5) komplexniho odiivodnéni tzemniho
planu Haj u Duchcova doplnén vycéet pozadovanych jeva.

2/ Na zakladé dohody s odborem Zzivotniho prostredi a zemeédeélstvi Krajského uradu
Usteckého kraje (C.j.: 2620/2PZ/2014/UP-143) k Upravé podminek uvedenych ve vyjadfeni
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¢j. 48/ZP2/2014/UP-007 byly u rozvojovych ploch Z-H20 a Z-H25 v regulativech v kapitole F.
textové €asti uzemniho planu Haj u Duchcova uvedeny poZadavky na zachovani hodnotné
zelené — starsi €i soliterni stromy.

3/ Dale na zakladé stanoviska odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského Ufadu
Usteckého kraje ¢&j. 48/ZPZ/2014/UP-007 byl do koordinaéniho vykresu (Schéma jev
ochrany pfirody, nerostnych surovin a tézby) doplnén zékres OP pfirodni paméatky Haj u
Oseka (vyhla3eno nafizenim UK €.2/2011)

4/ Na zékladé stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru tizemniho planovani a
stavebniho Fadu ¢.j. 165/UPS/2014:
a) bylo upraveno méfitko vykresu SirSich vztaht na 1:50 000, aby byly Iépe patrné
vazby na okolni obce a do tohoto vykresu bylo pfidano vymezeni nadregionalniho a
regionalnino USES dle vymezeni v UP, aby byly zfetelné navaznosti na okolni obce
a soulad USES se ZUR.

b) bylo doplnéno odlvodnéni zpfesnéni vymezeni koridort pro Zelezni¢ni a silniéni
dopravu Z-4 (VPS — Z4) a PK-21 (VPS-PK21) v kapitole ,2.A.A VYHODNOCENI
SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM*, kde byla doplnéna oddvodnéni zpfesnéni
koridorti pro kapitoly 4.2 dle ZUR. Dale bylo dopIlnéné odlvodnéni téchto koridor(
v kapitole 2.E.D —D1 komplexniho zduvodnéni navrzeného feSeni.

c) byla provedena uUprava vymezeni USES tak, aby Ffe3eni bylo zcela v souladu
s feSenim ZUR. Sougasné byla provéfena i navaznost na USES vymezeny v ramci
UP sousednich obci. Adekvatn& provedenym zménam byla upravena vykresova
(hlavni, koordinaéni vykres a vykres SirSich vztahl a kapitola E dokumentace vyroku
v textové Casti. Adekvatné byla dopinéna i textova ¢ast odavodnéni, konkrétné bylo
zpfesnéni vymezeni koridord USES komentovano v kapitole ,2.A.A VYHODNOCENI
SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM*, kde bylo doplnéno oddvodnéni zpfesnéni
vymezeni USES pro kapitoly 4.7 dle ZUR. Déle bylo doplnéné odivodnéni t&chto
koridor( v kapitole 2.E.E— E2 komplexniho zdlvodnéni navrzeného feSeni.

d) s ohledem na problematiku vystavby vétrnych elektraren byla doplnéna i textova
gast odavodnéni v kapitole ,2.A.A VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM*, kde bylo dopinéno odvodnéni pro kapitoly 4.4 dle ZUR souvisejici
s podminkami pro vystavbu ploch a koridord nadmistniho vyznamu pro vystavbu
vétrnych elektraren.
5/ Na zékladé stanoviska Ministerstva obrany, Agentury hospodafeni s nemovitym
majetkem, Odboru Gzemni spravy majetku Praha Cj MOCR 45386-2/71836-UP/2013-
7103/44 bylo do koordinagniho vykresu doplnéno Gzemi ACR dle § 175 zakona ¢&. 183/2006
Sh.,(jev 103 — letecka stavba v¢. OP)

6/ s ohledem na vy3e uvedené dopinéni oddvodnéni se ZUR byla celkové dopinéna kapitola
,2.A.A VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM®, tak, aby byly podrobné vyhodnoceny
pozaavky dle kapitol 4.1 az 4.7 dle ZUR.
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7/ s ohledem na poZadavky vyplyvajici ze Skoleni MMR, byla do kapitoly 2.A.B odGvodnéni
doplnéna ¢isla pfislusnych paragrafli stavebniho zakona

8/ dopInén a aktualizovan byl i popis postupu pofizeni v kapitole 3.A odtvodnéni UP.

DalSi apravy, které nevyplynuly ze stanovisek dot  éenych organ :

1/ Na z&kladé pfipominky p. Angelovi¢e byly pozemky p.¢. 842/2, 1024, 369/1 a 369/3 k.u.
H4j u Duchcova (zastavitelna plocha Z-H24) pfefazeny do ploch smiSenych obytnych a byla
tudiz tato funkce pfidana do kapitoly ,F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI* Gzemniho planu. V souvislosti s touto Gravou byly
provedeny formalni Upravy v kapitolach 2.E.D — D.2 (technickd infrastruktura),2.E.F
(stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) a 1.D.A (vyhodnoceni
predpokladanych zabora ZPF.

2.B ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Soucasti dokumentace Uzemniho planu neni vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Puvodni dokumentace Uzemniho planu obce sidelniho Gtvaru Haj u Duchcova proSla tfemi
zménami Uzemniho planu sidelniho Utvaru, pfiéemz Zadné z téchto dokumentaci nebylo
uloZzeno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

2.C STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5

S ohledem na skute¢nost, Ze k Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vliva
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko Krajského Gradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho z&kona.

2.D SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUvVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY NEBYLY

S ohledem na skute¢nost, Ze k Uzemnimu planu nemuselo byt zpracovano vyhodnoceni vliva

Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo vydano stanovisko Krajského Gradu
podle § 50 odst. 5 stavebniho z&kona.
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2.E KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCGETNE
VYBRANE VARIANTY

2.E.AVYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného uzemi bylo vramci Upravy Uzemniho planu obce aktualizovano
v souladu s aktualnim pravnim stavem vyuZziti a zastavéni tzemi dle pfislusnych ustanoveni
8§ 2 a § 58-8 60 stavebniho zékona. Pfi vymezeni byly pouzity aktualni mapy katastru
nemovitosti poskytnuté objednatelem.

2.E.B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

(B.1.a,B.1.b) Koncepce rozvoje Gzemi obce respektuje Politiku Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 a Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje, tato povinnost piimo vyplyva ze
zakona 183/2006 Sb.

(B.1.c) Koncepce rozvoje uzemi obce je navrZzena tak, aby zachovala koncepci, zaloZenou
uzemnim planem sidelniho Utvaru H4j u Duchcova a rozsah navrzenych rozvojovych ploch
Gpravou Uzemniho planu obce neni navySovan.

Reseni Gzemniho planu charakterem a obsahem svého navrhu vytvaii podminky pro vyuZiti
silnych stranek a pfileZitosti a pro eliminaci slabych strdnek a hrozeb v souladu s obsahem a
pozadavky a rozboru udrzitelného rozvoje ORP Teplice. ReSeni proto pfispiva k posileni
environmentalniho pilife a zvy3eni ekologické stability vymezenim USES a ochranou
pfirodnich hodnot, ke zvySeni socidlni soudrZnosti obyvatel podporou rozvoje bydleni,
obCanské vybavenosti, rekreace a ochranou kulturnich hodnot a k podpofe ekonomiky
rozvojem verejné infrastruktury, ploch pro bydleni a obytného tzemi, ob&anského vybaveni a
ploch vyroby.

Koncepce rozvoje nepocita s otevienim tézby hnédého uhli v CHLU H4j a Jenikov a to na
zékladé souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, nebot z polohy v
Rozvojové oblasti OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTIi NAD LABEM vyplyva Gkol (10)
usilovat o redukci omezeni vyplyvajicich z vyhlaSenych dobyvacich prostord a chranénych
loZiskovych Uzemi a Uzemi je proto navrZzeno k jinému vyuZiti, nez pro plochy tézby.

Koncepce rozvoje Uzemi obce se vyznamné uplatiiuje zejména v téch &astech GUzemi obce,
kde je jeho vyuZiti navrzeno ke zméné, kde tedy neni jeho funkéni vyuZiti stabilizovano
v souladu se sou€asnym stavem jeho vyuZiti a navrhuje se jeho zména. Tyto plochy zmén
v Uzemi se projevuji navrhem zastavitelnych ploch, ploch prestaveb, ¢i ploch zmén v krajiné.
ZjednoduSené a prehledné je systematika ¢lenéni Uzemi demonstrovana v nasledujici
tabulce.
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administrativni Uzemi obce H4j u Duchcova

(katastralni tzemi domaslavice a haj u Duchcova)

nezastav éné Uzemi (krajina)

zastavitelné
zastav éné uzemi (sidla) Uzemi nezastavitelné uzemi

nestabilizované tzemi — rozvojoveé plochy -
plochy zm én

stabilizované pFestavbové zastavitelné plochy zm én stabilizované
Gzemi sidel Gzemi azemi v krajin & uzemi krajiny

Z divodu prehlednosti koncepce a dokumentace jsou Uzemi s kumulaci rozvojovych ploch
(ploch zmén) uspofadany na tzv.rozvojové oblasti a Uzemi, pro které je uveden popis
koncepce rozvoje.

(B.2) Ochrana hodnot a z ni vyplyvajici omezeni a podminky stanovené Uzemnim planem

jsou odlvodnény potfebou zachovat (chranit) a rozvijet kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
v feSeném GOzemi a tento Ukol je povinnosti stanovenou v Ukolech a cilech Gzemniho
planovani.

2.E.C URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

(C1) Urbanisticka koncepce je v jednotlivych rozvojovych prostorech odivodnéna takto:

a/ Severni oblast - Domaslavice a Horni Haj — Gzemi je navrZzeno zejména pro
plochy bydleni (z dGvod( zajiSténi ploch pro vystavbu bytd). Z divodd komplexnosti
funk&niho vyuZiti se v rozvojové koncepci uplatiiuji dalsi funkce.

b/ Oblast st fedni ¢€asti sidelniho Gtvaru H4j u Duchcova - — Uzemi je navrZzeno
zejména pro plochy bydleni (z divodu zajisténi ploch pro vystavbu bytd). Z ddvodu
komplexnosti  funkéniho vyuZiti se v rozvojové koncepci uplathuji dalsi funkce.
Vzhledem krozsahu dosud nezastavéného Uzemi je vyuZzZiti Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

¢/ Oblast jizni ¢€asti sidelniho utvaru Haj u Duchcova — Uzemi je navrZzeno
zejména pro plochy bydleni (z dlvodl zajiSténi ploch pro vystavbu bytd). Z divodud
komplexnosti funkéniho vyuZiti se v rozvojové koncepci uplatriuji dalSi funkce.

(C.2) Koncepce rozvoje Uzemi obce je navrZzena tak, aby zachovala koncepci, zaloZenou
uzemnim planem sidelniho Utvaru H4j u Duchcova a rozsah navrzenych rozvojovych ploch
Upravou Uzemniho planu obce neni navySovan.
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Nasledujici obrazek zachycuje pravni stav tzemniho planu sidelniho utvaru po zméné ¢&.3,
(vyfez z hlavniho vykresu po zméné ¢&.3) ze kterého vychazi vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch prestavby provedené v ramci Upravy Uzemniho planu.
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V kapitole 1.D.A Vyhodnoceni pfedpokladanych zébord pudniho fondu je uvedeno pro
jednotlivé plochy odivodnéni jejich vymezeni - z dlvodl odstranéni duplicit v textu toto
odlivodnéni neuvadime zde, ale odkazujeme odkazujeme na uvedenou kapitolu.

C.3 Systém sidelni zelen & je vymezen ve stabilizovanych plochach s ohledem na potfebu
zajistit ochranu ploch se sidelni zeleni a v plochach zmén z divodl zajisténi dostatku ploch
pro relaxaci a oddych uZivatell vefejného prostoru a pobytovou kvalitu vefejnych
prostranstvi .

2.E.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMiISTOVANI

(D.1) Dopravni infrastruktura

Reseni dopravy vychazi a je oddivodnéno nasledujicimi vychozimi podminkami:

Sirsi dopravni souvislosti

Tranzitni patefi feSeného Uzemi je silnice /27 Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plzef -
Zelezna Ruda - CR/SRN (- Regen), ktera v $irSich souvislostech navazuje v Dubi na silnici
/8, v prostoru Mostu kratce peazuje se silnici 1/13 a sméfuje dale pfes Zatec do Plzefiského
kraje. Ve vztahu k sousednimu svobodnému statu Sasko je prostor Hrobu v navaznosti na
silnici /27 napojen silnici 11/382 Hrob — Moldava — hranice CR/SRN (-Freiberg) na silni¢ni sit
saského pfihranici.

Prostor obce je pfimo napojen a obsluhovan dvéma Zelezni¢nimi tratémi, jednak trati ¢. 134
Oldfichov — Litvinov a dale trati ¢&. 135, jejiz vyznam je spiSe rekreacni Most — Louka u
Litvinova (celostatni trat) - Moldava v Krusnych Horach (regionalni trat).

Nejbliz8i letisté je vefejné vnitrostatni letisté Most, které je vyuzivané predevsim pro
sportovni ¢innost a nepravidelné civilni lety.

Pro rozvoj péSi a cykloturistiky je v pfiznivé dostupnosti vedena tzv. ,KruSnohorska
magistrala“, ktera zajistuje kontinualni propojeni sidelni struktury a center rekreace, turistiky
a sportu v hfebenovych ¢astech Krusnych hor s oboustrannymi pfiénymi navaznostmi jak na
adolni oblasti podkruSnohofi, tak na sousedni komunikacni strukturu pfilehlych oblasti
Saska. Pro zimnich sporty a aktivity je v dosahu feSeného Uzemi rekreacné sportovni
centrum Bouffiak se Sesti lyZarskymi vleky a vybavenosti.

Silni éni doprava

Silnice 1/27  Dubi - Litvinov - Most - Zatec - Plze  # - Klatovy - Zeleznd Ruda - CR/SRN

Silnice |. tfidy ma ve svém prubéhu zna¢né proménlivy charakter a dopravni vyznam.
Zatimco Usek Most — Zatec — hranice Usteckého kraje zajistuje dopravu v dalezitych
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pfepravnich smérech, dotéeny uUsek Litvinov — Hrob — Dubi je situovdn mimo hlavni
pFepravni sméry. Vyznam silnice v tomto Useku je spiSe regionalné obsluzny. Vlastni prutah
zastavénym Uzemim je vedeny v dvoupruhovém usporadani a je konfliktni ve vztahu k okolni
zastavbeé a pési dopravé.

Silnice 11/254 Duchcov — Lom. Tato silnice probiha kratkym Usekem jizni ¢asti katastru H4j
u Duchcova. V souvislosti s pfestavbou silnice 11/254 a oCekavanym vySSim prepravnim
vyznamem ve vztahu k budouci rekultivaci ploch po t&éZbé& hnédého uhli a novym rozvojovym
predpokladiim dotéenych Uzemi navrhuji Zasady uzemniho rozvoje dil¢i smérové, Sitkové a
vySkové korekce trasy (v ramci koridoru PK 21, Sifka koridoru je stanovena 50 m). Koridor
mozné prestavby byl provéfen v rdmci Studie prestavby silnice 11/254 jako silnice 1/27.
Koridor je feSenim GUzemniho planu zpfesnén ztUzenim v misté konfliktu s koridorem Z4. Pro
zachovani dostate¢né Sife koridoru Z4 byl koridor PK21 v jeho severni Casti v oblasti
pfekryvu s koridorem Z4 o cca 7 metra zGzZen. Podklad k podrobnéjSimu zpfesnéni (napf. na
zékladé projektu) nema k dispozici ani projektant UP ani pofizovatel, ani neni veden jako

zamér v UAP Teplice.

Silnice 111/01315 Domaslavice — K FfAZanov. Ma pouze lokalni charakter a zprostfedkovava
pouze mistni propojeni Domaslavic se silnici 1/27. Toto propojeni je zajiSténo i mistni
komunikaci doprovéazejici v sou€asnosti reailzovanou vystavbu rodinnych domd mezi Hornim
Héjem a Domaslavicemi.

Silnice 111/25613 Haj — Old FAchov. Trasa je vieSeném Uzemi pouze v kratkém rozsahu.
Z hlediska dal3iho rozvoje obce je jeji vyznam podpofen zamérem orientovat na tuto silnici
nové napojeni pradmyslového arealu firmy Energoinvestment s.r.o. tak, aby bylo eliminovano
dopravni obslouzZeni arealu z obytného Uzemi Haje. Urlitou zavadou je v této souvislosti
ponékud stisnéné usporadani kfizovatky se silnici 111/25612.

Silnice 111/25612 Duchcov — H4j — Osek. Pomérné frekventovana silnice, prochazejici
kratkym kfizovatkovym usekem jizni ¢asti sidla Haj. PIni vyznamnou tranzitni roli mezi sidli
Duchcov, Osek a Haj. Trasoveé stabilizovana s moznosti lokélnich Gprav dispozice.

Silnice 1I/25614. Prochazi intravilanem severojiznim smérem prakticky v celé své délce
vede zastavénym Uzemim. Tato shérnd komunikace tvofi kultivovany vefejny prostor a jeji
nedilnou funkéni sou€ésti jsou stromofadi a chodniky. S vyjimkou nékolika lokalnich
dopravnich zavad ji lze pokladat za prostorové stabilizovanou. Nepfehledna je zejména
stykova kfiZzovatka se silnici 1/27.

Mistni komunikace. Mistni komunikace v feSeném Uzemi doplfuji nadfazeny systém silnic
l. a lll. tfidy a vytvafi z&kladni obsluznou strukturu pro motorovou a nemotorovou dopravu.
Pfevazné ¢éast téchto komunikaci je z hlediska prostorovych parametrd pfiméfené dopravnim
naroklim. Jejich stavebné architektonicky stav vSak vyZaduje postupnou Upravu v souladu
s novodobymi trendy celkové prestavby rehabilitace vefejnych prostora v zastavénych
Castech Gzemi.
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Hospoda rské cesty. Hospodarské cesty jsou doplfiujici osnovou Uzemi, jeZz umoZziuji
zpfistupnéni lokalit a pozemku pro hospodéarskou €innost a zpfistupnéni sportovné rekreacni
prostoru. Vybrané hospodarské cesty jsou soucasti znacené sité péSich a cyklistickych tras.

Doprava v klidu

-

Naroky na parkovani a gardZzovani vozidel vychazejici z potfeb trvale Zijicich obyvatel, jsou
castecné zajistény na vlastnich pozemcich, jako sou¢éast objektd bydleni, ¢astecné pak v fa-
dovych garazich, doplfikové na vymezenych stanich pfi vefejnych komunikacich nebo volné
a neorganizované podél mistnich komunikaci a na vefejnych dopravnich plochéach.

Parkovani a stani vozidel navstévniku je pouze Castecné zabezpecovano na vyhrazenych
verejnych parkovistich, v ostatnich pfipadech probiha neorganizované podél komunikaci a
na vefrejnych prostranstvich ¢i pfidruzenych dopravnich plochach. Parkovani osobnich
vozidel zaméstnancu a Kklientd vyrobnich a komerénich firem je zabezpecovano
diferencované, a to uvnitf aredld ¢ na vyhrazenych parkovistich pfed vstupy do areald.
Kapacitné jsou tato vyhrazena parkovisté vesmés vyhovuijici.

Z hlediska dispozi¢niho uspofadani i technické a architektonické upravenosti je vétSina
parkovacich stani az na vyjimky nedostate¢né vybavena. Naroky na parkovani vozidel budou
mit s ohledem na rostouci stuper automobilizace vyhledové vzrlstajici tendenci.

Zelezniéni doprava a vle €kové hospoda Fstvi

v

Zelezni éni trat’ é. 134 Oldfichov u Duchcova - Litvinov.  Koridor konvenéni Zelezniéni
dopravy nadmistniho vyznamu, zajistény trati €. 134 Oldfichov u Duchcova Litvinov, ktera je
navrhovana k optimalizaci na rychlost do 100 km/hod véetné elektrifikace Useku Louka u
Litvinova Litvinov. Koridor je sledovan jako VPS - Z4. Sitka koridoru je stanovena 120 m.
Trat v navaznosti na podkruSnohorskou patefni Zeleznici €. 130 umozZfiuje navaznost a
kolejovou obsluhu prostoru Litvinovska. ZUR UK v souladu s prioritami pfestavby zelezniéni
sité UK navrhuje zvy3eni tratové rychlosti na této trati do 100 km/hod. véetné elektrifikace
Useku Louka u Litvinova - Litvinov. Sitka koridoru 120 m je v ZUR UK stanovena na zakladé
odborného posouzeni a podle dohody s kompetentnimi organy. Koridor byl feSenim
Uzemniho planu zpfesnén odstranénim prekryvu s koridorem PK21. V jizni ¢asti byl ukoncéen
na spole¢né hranici s koridorem PK21, ktera vznikla zpfesnénim a odstranénim prekryvd
obou koridord. Déle byl koridor Z4 redukovan v jeho severni hranici tak, aby nezasahoval do
ploch NP.3 — plochy pfirodni vodni. Podklad k podrobnéjSimu zpfesnéni (napf. na zakladé
projektu) nema k dispozici ani projektant UP ani pofizovatel, ani neni veden jako zamér

v UAP Teplice.

Do uvedené traté byla zausténa vleCka z byvalého zavodu Keramost a.s. Zavle€kovani je
zni€ené — pro obsluhu arealu (dnes pfevazné v majetku Energoinvestment s.r.o. je tfeba
obnoveni vlecky. Vlakova stanice Haj u Duchcova je na jihu feSeného Gzemi.

v

Zelezniéni trat’ ¢ 135 Most — Louka u Litvinova - Moldava v Krudny ch horach.
Zelezniéni trat, v Gseku Most — Louka u Litvinova zafazena do sit& celostatnich drah.
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v Useku Louka u Litvinova — Moldava v KruSnych Horach do sité regionalnich drah, je
jednokolejnou neelektrifikovanou trati, zpfistupnujici rekrea¢ni prostory Bouffidku a
vrcholové partie Krudnych Hor. Pfimou navaznost a obsluhu zajmového prostoru zajistuje
Zelezniéni stanice Hrob, na Gzemi obce je situovana vlakova stanice Horni Haj.

Trat, puvodné prdjezdna, byla po 2. svétové valce na saské strané v prostoru Holzau
preruSena. Soucasnym snaham o znovuobnoveni traté a propojeni s Zelezni¢ni siti Saska
(systém regionalni obsluhy s hranice pfekracujicimi navaznostmi na sit DB) brani
nepruchodnost pfihraniénim Gzemim na saské strané. Lze tedy pfedpokladat, Ze trat i
vyhledové zustane koncovou drahou s prioritou kulturné rekreacniho vyuZziti — kulturni
paméatka CR. Provoz trati je v soudasné dob& omezen a problematicka jeji ekonomicka
charakteristika. Nesporny je rekreacni a kulturni vyznam.

Rekreaéni nemotorova doprava
Pési turisticka doprava
Uzemim obce prochazeji znaené pési trasy:
Zluté: jizné :Hrob — Kfizanov - Domaslavice — Lou¢n4,
severné: Vrch TFi pant — Dlouha louka
zelené : severné :Hrob, Kfizanov — Domaslavické udoli
jizné: Haj — Pod Stropnikem (DuSanova vyhlidka) — dlouha louka

cervena trasa: - severné Vrch tfi pan — Vasoka myt — DuSanova vyhlidka - Osek

Cyklisticka doprava

Pro rozvoj cykloturistiky je atraktivni blizkost KruSnohorské magistrdly a navazujicich
cyklotras. ReSenym Gzemim pfimo prochazi:

cyklotrasa €. 231

(D.2) Technicka infrastruktura
Vodni reZzim v Gzemi

Vodni toky a vodni plochy

Reené Uzemi nalezi do povodi feky Biliny, konkrétné do povodi Hajského potoka (&islo
hydrologického pofadi 1-14-01-065) a Domaslavického potoka (Cislo hydrologického poradi
1-14-01-058). Hajsky potok prameni v ramci stfedni a jizni ¢asti pramenisté Dlouha Louka a
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pramenisté Dolni H4j v udoli tvofeném na zépadni strané vrchem Stropnik. Hajsky potok
prochazi zastavbou obce Haj u Duchcova a viéva se zleva do Loucenského potoka
severozapadné od Duchcova. Domaslavicky potok prameni v severni Casti pramenisté
Dlouha Louka a vede podél jizniho svahu Vrchu tfi pand k Domaslavicdm. Trasa
Domaslavického potoka byla v disledku dulni ¢innosti zménéna, Domaslavicky potok je za
hranici FeSeného Uzemi zalstén do Kfizanovského potoka.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné vyznamné;jsi vodni plochy, v jizni ¢asti Gzemi v okoli
primyslového podniku Keramika se nachazi nékolik vodnich ploch. Jedna se o plochy
vzniklé v terénnich depresich zplsobenych dulni €innosti. Podobny charakter maji i dvé
vodni plochy s nazvy Salat a Bagr, nachazejici se v jizni ¢asti tzemi v blizkosti Zelezni¢ni
trati Teplice — Most.

V blizkosti vychodni hranice feSeného Uzemi se nachazi vyznamné vodni plocha Barbora
s regionalnim rekreacnim vyznamem.

Ochrana p fed povodn émi

Pro Hajsky potok bylo pfislusnym vodopravnim tfadem (odbor Zivotniho prostfedi Magistratu
meésta Teplice) stanoveno zaplavové Uzemi v€etné aktivni zony zéplavového uzemi.
Zaplavové uzemi Qg0 a aktivni zéna zaplavového Uzemi jsou zakresleny v grafické pfiloze.

Zaplavové uzemi nema plo3né velky rozsah. Do zastavéného Uzemi zasahuje zejména pod
mistem kFiZzeni potoka se silnici 1/27 (Zelenkova ulice). VétSi uzemni rozsah ma zaplavové
Uzemi Q190 pfed mistem kfizeni Hajského potoka s Zelezniéni trati Teplice — Most, v tomto
prostoru je vSak rozliv mimo zastavéné Gzemi obce.

V uzemnim planu nejsou navrhovana Z&dna protipovodriovA opatfeni, vymezené
zastavitelné plochy stanovené zaplavové Uzemi respektuji.

Ochrana vodnich zdroj d

Severni ¢ast feSeného Uzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Krusné
hory.

Ve svazich nad obci se nachazeji pramenisté Dolni Haj a Dlouha Louka, ktera maiji
vyhldSena ochranna pasma vodnich zdroju. Ochrannd pasma téchto zdroji zasahuji do
feSeného Uzemi pouze okrajové.

Ochrana p Firodnich |é ¢€ivych zdroj

Ochrana pfirodnich légivych zdroju lazefiského mista Teplice v Cechach je zajisténa
ochrannymi pasmy danymi zdkonem ¢&. 164/2001 Sb. o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich l1é€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o0 zméné
neékterych souvisejicich zakonl (lazefisky zakon). Ochranna pasma byla stanovena
v ploSném rozsahu plvodnich prozatimnich ochrannych pasem.
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Vétsi ¢ast FeSeného Uzemi se zastavbou se nachézi v ochranném pasmu Il. stupné "Il C"
pFirodnich Iégivych zdroju lazefiského mista Teplice v Cechach, pouze severni nezastavéna
¢ast Uzemi zasahuje do ochranného pasma Il. stupné "Il B" pfirodnich IéCivych zdroju
lazeriského mista Teplice v Cechach.

Ochrannd pasma pfirodnich [éCivych zdroji jsou zakreslena v grafické pfiloze —
koordina¢nim vykresu.

Z&sobovani pitnou vodou

Redenym Uzemim prochézeji dalkové privadéce Vodarenské soustavy Severni Cechy DN
600 a DN 800 (Mezibofi — Chlumec)., Kde z DN 600 je mozné dotovat VDJ Dolni H4j.
ReSenym Uzemim prochazeji dalkové privadéte Vodarenské soustavy severni Cechy
(VSSC) - DN 600 a DN 700. A vyznamny pfivadé& DN 400 Stfelna — Dubi. Pfes severni &ast
feSeného Uzemi prochézi 3327 m dlouhy Stolovy pfivadé¢ pfivadéjici vodu ze zdroju Staré
Flaje — Dubi Stola do spotfebisté mésta Dubi.

H4j u Duchcova je zasobovan pitnou vodou z mistniho vodovodu H4j. Zdrojem vody jsou
pramenidté Dlouhd Louka a Dolni Haj odkud je voda svedena do spojovaciho vodojemu
(akumulaéni jimky) H&j u Duchcova o bjemu 50 m® (367,65/370,35 m n.m.). Z tohoto
vodojemu je pfimo zasobovéana Cast obce zvana Lesni stezka. Ze spojovaciho vodojemu je
voda vedena do vodojemu Dolni H4j — o objemu 150 m?® (334,26/337,84 m n.m.).
Z vodojemu Dolni H4j je napojena vodovodni sit v obci, pfebytky jsou pFevadény do
vodojemu Osek — U dubu. Vodojem Dolni Haj je mozné dotovat vodou z prochazejiciho
privadéce DN 800.

Mistni ¢ast Domaslavice je zasobovana pithou vodou z mistniho vodovodu Domaslavice.
Zdrojem vody je pfivadés Vodarenské soustavy Severni Cechy DN 600 odkud voda pfitéka
do VDJ Domaslavice — 2 x 100 m® (383,85/387,45 m n.m.).

Majitelem vodarenského zafizeni v feSeném Uzemi je SeveroCeska vodarenska spole¢nost
a.s. a majetek provozuji Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Vodovod funguije v celém rozsahu zastavby bez vétSich provoznich problémd.

Stavajici i navrhovana vodovodni sit je zakreslena v grafické pfiloze — koordinaénim
vykresu.

V néasledujicim textu je uveden vypocet potfeby pitné vody ve vymezenych zastavitelnych a
prestavbovych plochéach.

Vypocty vychazeji z téchto udaji a predpokladi:

specificka potfeba pitné vody u bydleni ; 1501 os™ - den™
koeficient denni nerovnomérnosti ky : 1,35
koeficient hodinové nerovnomérnosti ki, : 1,80
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U nékterych navrhovych ploch obCanské vybavenosti a rekreace byly potfeby stanoveny

odbornym odhadem.

Bilance pot Feb pitné vody v zastavitelnychap  festavbovych plochach

Pocet Plocha Pramérna | Max. Max.
Cislo Vyusiti plochy denvm denvni hodvinové
plochy obyv. RD m2] potieba potfeba potieba

[m>/d] [m 3/d] [I/s]

Haj u Duchcova
Z-Ho1 |BI 11 3 3081 1,6 2,1 0,04
Z-H02 | VL 0 33948 15,0 20,3 0,42
Z-H03 |RZ 0 15428 0,0 0,0 0,00
Z-Ho4 | BI 7 2 4156 11 1,4 0,03
Z-Ho5 | BI 4 1 1626 0,5 0,7 0,01
Z-H06 | PV 0 6270 0,0 0,0 0,00
Z-Ho7 | BI 11 3 3752 1,6 2,1 0,04
Z-H10a | BI 105 30 12696
Z-H10b | BI 35 10 47149 21,0 28,4 0,59
Z-H11 |0S 0 12431 0,0 0,0 0,00
Z-H12a | BI 35 10 16163
Z-H12b | BI 53 15 21187 13,1 17,7 0,37
K-H13 |zO 0 8567 0,0 0,0 0,00
K-H14 |zO 0 9585 0,0 0,0 0,00
K-H15 |wW 0 2837 0,0 0,0 0,00
K-H16 |ZO 0 5543 0,0 0,0 0,00
K-H17 |zO 0 2457 0,0 0,0 0,00
P-H21 |BI 18 5 5696 2,6 35 0,07
Z-H18 |BI 46 13 17577 6,8 9,2 0,19
Z-H19 |B 39 11 14013 5,8 7,8 0,16
Z-H20 |BI 25 7 10788 37 5,0 0,10
Z-H22 |BI 18 5 6136 2,6 3,5 0,07
Z-H23 | BI 14 4 4841 2,1 2,8 0,06
Z-H24 | SO 0 4076 2,0 2,7 0,06
Z-H25 |BI 53 15 22700 7,9 10,6 0,22
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Z-H26 |BI 7 2 2698 11 1,4 0,03
Z-H27 | PV 0 838 0,0 0,0 0,00
Z-H28a | OS 0 1093 0 0 0
Z-H28b | BI 11 3 1986 1,6 2,1 0,04
Z-H29a | BI 14 4 6822 2,1 2,8 0,06
Z-H29b | BI 11 3 3374 1,6 2,1 0,04
Z-H29c | BI 21 6 9147 3.2 4,3 0,09
Z-H29d | BI 14 4 4362 2,1 2,8 0,06
Z-H29%e | Bl 11 3 4175 1,6 2,1 0,04
Haj celkem 557 159 326180 100,5 135,6 2,83
Domaslavice

Z-D01 | BI 10 9 12169 1,5 2,0 0,04
Z-D02 |OoV 0 5517 3,0 4,1 0,08
Z-D03 | BI 116 33 57104 17,3 23,4 0,49
Z-D04 | BI 11 3 3509 1,6 2,1 0,04
Z-D05 |VZ 0 11992 0,0 0,0 0,00
Domaslavice celkem 136 45 90291 23,4 31,6 0,66
Kanalizace

Obec Haj u Duchcova je situovana v udoli Hajského potoka, terénni konfigurace umozruje
gravitacni odkanalizovani zastavéného Gzemi. Obec ma (v€etné mistni ¢asti Domaslavice)
splaskovou kanalizaci napojenou do kmenového shérace Osek — Duchcov DN 300 a dale do
COV Zelénky. Destové vody jsou odvadény do Hajského potoka.

Zastavba v zapadni Casti Zelenkovy ulice navazujici na zastavbu Oseku je odkanalizovana
stokou napojenou do kanaliza¢ni sité Oseku.

Splaskova kanalizace byla vybudovana v roce 1997 a je v dobrém technickém stavu.

Cast objektll vieSeném UGzemi neni na splaskovou kanalizaéni sit napojena a je
odkanalizovana prostfednictvim septik( se vsakovanim nebo vyvazenych jimek.

Kanaliza¢ni sit' je zakreslena v grafické pfiloze — koordina¢nim vykresu.

Popis navrhu zasobovani vymezenych zastavitelnych a pfrestavbovych ploch je pfehledné
uveden ve vyrokoveé ¢asti Uzemniho planu.

Bilance produkce odpadnich vod v zastavitelnych a pfestavbovych plochach je uvedena
v nasleduijici tabulce.
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Vypocty vychazeji z téchto udaju a predpokladu :

mnozZstvi splaskovych vod — viz vypocty potreb pitné vody

soucinitel hodinové nerovnomeérnosti odtoku splaskovych vod: 2

vydatnost smérodatného desté: 1301 s* ha’
soucinitel odtoku %' - pro rodinné domy: 04

soucinitel odtoku ¥ - pro plochy OV a smiSené: 05-0,6
soucinitel odtoku ¥ - pro oteviené sportovisté a zelené plochy: 0,2

Bilance produkce odpadnich vod v zastavitelnychap  Festavbovych plochach:

N Pocet Plocha Fl\)/lr?(;.ljkce PFivalovy
;flcr:y Vyuziti plochy o ol ko |6t
[I/s] [I/s]
Haj u Duchcova
Z-HO1 | BI 11 3 3081 0,09 16
Z-H02 | VL 0 33948 0,84 265
Z-HO3 |Rz 0 15428 0,00 20
Z-HO04 | BI 7 2 4156 0,06 22
Z-HO5 | Bl 4 1 1626 0,03 8
Z-H06 | PV 0 6270 0,00 49
Z-HO7 | BI 11 3 3752 0,09 20
Z-H10a | BI 105 30 12696
Z-H10b | BI 35 10 47149 1,18 267
Z-H11 |OS 0 12431 0,00 65
Z-H12a | Bl 35 10 16163
Z-H12b | BI 53 15 21187 0,74 178
K-H13 |zO 0 8567 0,00 11
K-H14 |zO 0 9585 0,00 12
K-H15 (W 0 2837 0,00 0
K-H16 |ZO 0 5543 0,00 7
K-H17 |ZO 0 2457 0,00 3
P-H21 |BI 18 5 5696 0,15 30
Z-H18 | Bl 46 13 17577 0,38 91
Z-H19 |B 39 11 14013 0,32 73
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Z-H20 |BI 25 7 10788 0,21 56
Z-H22 | BI 18 5 6136 0,15 32
Z-H23 | BI 14 4 4841 0,12 25
Z-H24 | SO 0 4076 0,11 26
Z-H25 |BI 53 15 22700 0,44 118
Z-H26 | BI 7 2 2698 0,06 14
Z-H27 | PV 0 838 0,00 8
Z-H28a | OS 0 1093 0,00

Z-H28b | BI 11 3 1986 0,09 24
Z-H29a | Bl 14 4 6822 0,12 35
Z-H29b | BI 11 3 3374 0,09 18
Z-H29c | BI 21 6 9147 0,18 48
Z-H29d | BI 14 4 4362 0,12 23
Z-H29%e | Bl 11 3 4175 0,09 22
Haj celkem 557 159 326180 5,65 1585
Domaslavice

Z-D01 | Bl 10 9 12169 0,08 63
Z-D02 | OV 0 5517 0,17 36
Z-D03 | BI 116 33 57104 0,97 297
Z-D04 | BI 11 3 3509 0,09 18
Z-D05 |VZ 0 11992 0,00 62
Domaslavice celkem 136 45 90291 1,32 477

Zasobovani plynem

ReSenym (zemim prochazi podél vychodniho okraje zastavéného UGzemi sidla Haj
u Duchcova trasa VTL plynovodu DN 300 PN 25 Uzin — Litvinov. Z uvedeného VTL
plynovodniho pfivadéce jsou v feSeném Uzemi napojeny tfi odbocky :

- odbocka DN 50, PN 25 do zemédélského areélu (vepfin) na severovychodnim okraji

k.U. H4j u Duchova,

- odbocka DN 50, PN 40 k distribuéni VTL regulaéni stanici RS obec,

- odbocka DN 100, PN 25 do pramyslového arealu podniku Kamenina.
Z distribuéni regulaéni stanice o vykonu 1 200 m*h umisténé na vychodnim okraji zastavby
severné od Ustavu socialni péce je napojena stfedotlakd plynovodni sit obce.
Prostfednictvim stfedotlaké plynovodni sité je zasobovano zemnim plynem celé zastavéné

s v 7z

Uzemi obce véetné mistni ¢asti Domaslavice.
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S energetickym zasobovanim mésta prostfednictvim zemniho plynu je uvaZovano
i v budoucnosti pro stavajici zastavbu i vymezené rozvojoveé plochy.

Vysokotlaké plynovody maji ochrannd a bezpec€nostni pasma dle zak. 458/2000 Sb.
Ochranné pasmo je Siroké 4 m na kazdou stranu od vnéjsiho okraje potrubi. Sitka
bezpecnostniho pasma je u plynovodu DN 300 40 m na kazdou stranu od vnéjsSiho okraje
potrubi, u plynovodu DN 100 20 m na kazdou stranu od vnéjSiho okraje potrubi au
plynovodu DN 50 15 m na kazdou stranu od vnéjSiho okraje potrubi. Bezpecnostni pasmo
regulacni stanice je 10 m. V feSeném Uzemi je na VTL plynovodnim pfivadéci umisténa
stanice katodové ochrany. Anodové uzemnéni napojené ztéto stanice ma vymezeno
pomérné rozsahlé bezpe€nostni pasmo, které se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce.

Stavajici i navrhované rozvody zemniho plynu jsou vcetné regulaCnich stanic a
bezpeénostnich pasem vysokotlakych plynovodl zakresleny v grafické priloze -
koordina¢nim vykresu

Bilance potfeb zemniho plynu v zastavitelnych a pFestavbovych plochach je uvedena
v nasleduijici tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto udaji a predpokladi:
primérna specificka potrieba ZP — pro RD ; 4000 m*- rok™*
maximalni hodinova potfeba ZP pro RD (byt) ; 3,3m° hod®*

U obc¢anské vybavenosti a rekreace byly potfeby stanoveny odbornym odhadem.

Bilance pot Feb zemniho plynu v zastavitelnychap  Festavbovych plochéch

N Pocet Plocha Pramearma Irl\]/:,aximal
;I;I;y Vyuziti plochy o ko [ potfeba |7
[tis.m %/rok] {[m ®h]
Haj u Duchcova
Z-Ho1 |BI 11 3 3081 12 10
Z-H02 | VL 0 33948 48 30
Z-H03 |RZ 0 15428 0 0
Z-Ho4 | BI 7 2 4156 8 7
Z-HO5 | Bl 4 1 1626 4 3
Z-H06 | PV 0 6270 0 0
Z-Ho7 | BI 11 3 3752 12 10
Z-H10a | BI 105 30 12696
Z-H10b | BI 35 10 47149 160 132
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Z-H11 |OS 0 12431 0 0
Z-H12a | Bl 35 10 16163

Z-H12b | BI 53 15 21187 100 83
K-H13 |ZO 0 8567 0 0
K-H14 |zO 0 9585 0 0
K-H15 |W 0 2837 0 0
K-H16 |zO 0 5543 0 0
K-H17 |ZO 0 2457 0 0
P-H21 | BI 18 5 5696 20 17
Z-H18 | Bl 46 13 17577 52 43
Z-H19 |B 39 11 14013 44 36
Z-H20 |BI 25 7 10788 28 23
Z-H22 | BI 18 5 6136 20 17
Z-H23 | BI 14 4 4841 16 13
Z-H24 | SO 0 4076 15 12
Z-H25 | Bl 53 15 22700 60 50
Z-H26 |BI 7 2 2698 8 7
Z-H27 | PV 0 838 0 0
Z-H28a | OS 0 1093 0 0
Z-H28b | BI 11 3 1986 12 10
Z-H29a | Bl 14 4 6822 16 13
Z-H29b | BI 11 3 3374 12 10
Z-H29c | BI 21 6 9147 24 20
Z-H29d | BI 14 4 4362 16 13
Z-H29%e | Bl 11 3 4175 12 10
Haj celkem 557 159 326180 684 555
Domaslavice

Z-D01 | Bl 10 9 12169 36 30
Z-D02 | OV 0 5517 20 17
Z-D03 | BI 116 33 57104 132 109
Z-D04 | BI 11 3 3509 12 10
Z-D05 |VZ 0 11992 0 0
Domaslavice celkem 136 45 90291 200 166
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Z&sobovani elektrickou energii

Resené Gizemi je napajeno elektrickou energii ze systému VN 22 kV, stavajici distribuéni i
odbératelské trafostanice jsou napéjeny nadzemnim vedenim VN 22 kV s vyjimkou TS 4
Horni Haj — RD, kterd je napojena kabelovou smyckou zvrchniho vedeni. Mezi
trafostanicemi TS 10 Domaslavice - RD a TS 11 Domaslavice - obec bylo zruseno
nadzemni vedeni a bylo zde realizovano kabelové propojeni VN 22 kV. Vrchni vedeni bylo
nahrazeno kabelovou trasou pro uvolnéni zastavitelnych ploch i v lokalité Dolni Haj

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 12 trafostanic 22/0,4 kV, seznam trafostanic je
pfehledné uveden v nasleduijici tabulce.

Prehled stavajicich trafostanic v feSeném Gzemi

Vykon
PoF.¢. Nazev trafostanice Poznamka

[kVA]
TS1 H4j - rozcesti 400 distribuéni
TS 2 Dolni H3j 400 distribuéni
TS 3 Ustav socialni péce 400 distribu¢ni
TS 4 Horni Haj - RD 630 distribuéni kabelova
TS5 Horni Haj - obec 250 distribuéni
TS 6 Hajenka 250 distribu¢ni
TS7 Dolni Haj - WHD odbératelska
TS 8 Kamenina 3 %1000 odbératelska
TS 9 Farma 250 odbératelska
TS 10 Domaslavice - RD 250 distribu¢ni
TS 11 Domaslavice - obec 160 distribu¢ni
TS 12 Kfizanov - chaty 250 distribuéni

Distribuéni rozvody NN jsou napajeny z uvedenych trafostanic 22/0,4 kV.

Ochranné pasma nadzemnich tras a elektrickych zafizeni jsou dana zdkonem 458/2000 Sb.
Pro vedeni VN 22 kV 7 m od krajnich vodi¢i (tj. 8,5 m od osy) na obé strany. U zafizeni
realizovanych do 31.12.1994 zlstavaji v platnosti pavodni ochranna pasma: Pro vedeni VN
22 kV 10 m od krajnich vodic¢u (tj. 11,5 m od osy) na obé strany.
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Do jizniho okraje feSeného Uzemi zasahuje vedeni VVN 110 kV. Trasa vedeni prochazi jizné
podél Zelezniéni trati Teplice — Litvinov mimo zastavéné Uzemi obce.

Rozvody elektrické energie VN a VVN jsou vcetné trafostanic a ochrannych pasem

nadzemnich vedeni zakresleny v grafické pfiloze — koordina¢nim vykresu.

Bilance potieb elektrické energie v zastavitelnych a pfestavbovych plochach je uvedena
v nasleduijici tabulce.

Vypocty vychazeji z téchto Udaji a predpokladu :

specificky pfikon RD

soudinitel soudobosti

Bilance pot Feb elektrické energie v zastavitelnych a p

17 kw
04-0,8

festavbovych plochach

3 Pocet Plocha Instalova- | Soudoby
Cislo /v usiti plochy ny vykon | vykon
plochy obyv. |RD [m 7]

(kW] [kw]
Haj u Duchcova
Z-HO1 | BI 11 3 3081 51 26
Z-H02 | VL 0 33948 1018 611
Z-H03 |RZ 0 15428 0 0
Z-HO04 | BI 7 2 4156 34 17
Z-HO5 | BI 4 1 1626 17 9
Z-HO6 | PV 0 6270 0 0
Z-HO07 | BI 11 3 3752 51 26
Z-H10a | BI 105 30 12696
Z-H10b | Bl 35 10 47149 680 340
Z-H11 | OS 0 12431 0 0
Z-H12a | Bl 35 10 16163
Z-H12b | Bl 53 15 21187 425 213
K-H13 |Zz0 0 8567 0 0
K-H14 |Zz0O 0 9585 0 0
K-H15 (W 0 2837 0 0
K-H16 |ZO 0 5543 0 0
K-H17 |ZO 0 2457 0 0
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P-H21 |BI 18 5 5696 85 43
Z-H18 | Bl 46 13 17577 221 111
Z-H19 |B 39 11 14013 187 94
Z-H20 | Bl 25 7 10788 119 60
Z-H22 | BI 18 5 6136 85 43
Z-H23 | BI 14 4 4841 68 34
Z-H24 | SO 0 4076 50 30
Z-H25 | Bl 53 15 22700 255 128
Z-H26 | BI 7 2 2698 34 17
Z-H27 | PV 0 838 0 0
Z-H28a | OS 0 1093 0 0
Z-H28b | BI 11 3 1986 51 26
Z-H29a | BI 14 4 6822 68 34
Z-H29b | BI 11 3 3374 51 26
Z-H29c | Bl 21 6 9147 102 51
Z-H29d | BI 14 4 4362 68 34
Z-H29e | BI 11 3 4175 51 26
Haj celkem 557 159 326180 3771 1993
Domaslavice

Z-D01 | Bl 10 9 12169 153 77
Z-D02 | OV 0 5517 70 42
Z-D03 | Bl 116 33 57104 561 281
Z-D04 | Bl 11 3 3509 51 26
Z-D05 |Vz 0 11992 45 27
Domaslavice celkem 136 45 90291 880 452
Spoje

Telekomunikace a radiokomunikace

Redenym Gzemim prochéazeji podél silnice 1/27 a podél silnice Osek — Duchcov dvé trasy
dalkovych kabeld spole€nosti O2. Podél komunikace Osek — Jenikov prochazi trasa
dalkového kabelu spole€nosti GTS Novera.

V celém zastavéném Uzemi byla realizovana kabelizace mistni telefonni sité a nachazeji se
zde kabelové rozvody spole¢nosti UPC.
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Telekomunikaéni rozvody jsou v feSeném Uzemi realizovany v dostate¢né kapacité a jsou
v dobrém technickém stavu.

Rozvojové plochy budou napojovany na stavajici telekomunikaéni sit dle podminek
stanovenych vlastnikem zafizeni.

Radiokomunikace

Pfes feSené Uzemi neprochazeji Zadné vyznamnéjsi radioreléové trasy.

(D.3) Plochy ob&anské vybavenosti jsou vymezeny a navrzeny z divodi zajiSténi podminek
pro obsluhu obyvatel feSeného Uzemi, plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny a
navrzeny z divodu zajiSténi nezbytnych prostorovych podminek pro umisténi a funk&nost
dopravni a technické infrastruktury a z dlvod( zajiSténi dostatku ploch pro relaxaci a oddych
uzivatelu verejného prostoru a pobytovou kvalitu vefejnych prostranstvi. Vzhledem k tomu,
Ze stavebni zakon zakazuje FeSit Uzemni plan v podrobnostech nélezZejicich regulacnimu
planu, je povinnost vymezit na kazdé 2 ha zastavitelné plochy 1000 m? souvisejicich ploch
vefejnych prostranstvi (do uvedené vyméry se vSak nezahrnuji pozemni komunikace)
pfenesena u vybranych rozvojovych prostorll do Uzemni studie, ktera je pro tyto plochy
uloZena.

2.E.E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

(E.1) Koncepce FeSeni usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti jsou odlvodnény vlastnostmi a podminkami feSeného Uzemi, které v
jednotlivych oblastech z hlediska pfirodnich podminek vykazuje nasledujici zékladni
charakteristiky:

PFirodni podminky Gzemi
Hydrologie — je podrobné popséana v kapitole Vyhodnoceni predpokladanych zabord padniho fondu.
Geomorfologie a geologie

Reené Gzemi naleZi dle geomorfologického &lenéni reliéfu CR (Czudek T. et al., 1972) do Krusnohorské
soustavy. Panevni ¢ast Uzemi nalezi do PodkruSnohorské podsoustavy, celku Mosteckd panev, podcelku
Chomutovsko-teplicka panev, okrsku Duchcovska panev (kdd oznaceni IlIB-3B-f). Svahy KruSnych hor nalezi do
podsoustavy KrusSnohorska hornatina, celku Krusné hory, podcelku Louéenska hornatina, okrsku Flajska
hornatina (I11A-2B-d).
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Mostecka panev je tfetihorni tektonickou snizeninou ve stfedni ¢asti podkrusnohorského prolomu. Duchcovska
panev vytvari pleistocénni destrukéni, k jihovychodu mirné se sklanéjici reliéf na miocénnich jezernich jilech a
piscich, charakterizovany denudaénimi ploSinami a rozvodnimi hibety, odlehliky a Sirokymi adolimi levostrannych
pfitokd Biliny, méné akumulaénim reliéfem hranacovych osypl, naplavovych kuzeld a spraSovych pokryva.
Miocénni jezerni jily a pisky prekryvaji v rizné mocnosti (obvykle mnoha desitek metrd) starSi horniny, m;.
svrchnékfidové sedimenty a uhelna souvrstvi. V pasu pod KruSnymi horami o proménlivé Sifce (desitky, ¢astéji
stovky metr(i az jednotky kilometrd) vSak tyto starSi horniny tvofi panevni vypli. Na okraji Mostecké panve pfi
Upati KruSnych hor tak na Uzemi obce H4j u Duchcova vystupuje k povrchu Uzky pas svrchnékfidovych hornin a
paralelné s nim smérem k nizSim poloham v panvi Uzky pas vychozu uhelné sloje. Tato linie je pfiblizné totozna
s linif t&lesa Zelezniéni trati &. 135. Ctvrtohorni usazeniny pokryvaji v rizné mocnosti (az nékolika metrd) vrstvu
nadloznich jild a Gzkych vychoz( souvrstvi podloZnich jild, uhelnych sloji a kfidovych vrstev. Tvofi je pfedevSim

splaveniny zvétralin rul z kruSnohorskych svah(l. PUvodni reliéf je porusen &etnymi antropogennimi tvary (v

Krusné hory jsou tvoreny zdvizenou tektonickou krou uklonénou k severozapadu do Saska (SRN). Vrcholové
¢asti v hranicich okresu Teplice dosahuji nadmorskych vySek mezi 800 —900 m. Svahy do Saska jsou pozvolné a
znagné zarovnané, svahy do Cech jsou p¥ikré se strmymi zahloubenymi tdolimi (vySkovy rozdil az 500 m).
Budovany jsou horninami KruSnohorského krystalinika. Flajska hornatina je plocha hornatina tvofena krami
omezenymi na jihozapadnim a severovychodnim okraji pfiénymi poruchami. SloZena je zrul a migmatit
s Cetnymi zilami kfemenného porfyru a zuly flajského masivu prostoupeného mohutnou Zilou zZulového porfyru.
Na Uzemi obce Haj u Duchcova je zastoupena vyhradné skupina Sedych rul — stfedné zrnita biotiticka az
muskoviticko-biotiticka pararula, zEasti migmatitizovana. NejvysSim bodem Flajské hornatiny je Zulovym porfyrem
tvofeny vrch Loué¢na (956 m n. m.), ktery se nachazi cca. 5 km zapadné od hranice spravniho Gzemi obce Haj u

Duchcova. Bliz§im vyznamnym vrcholem na okraji zlomového svahu Krusnych hor je o 100 m nizsi Stropnik (856
m n.m., cca. 1 km zapadné), s vychozy amfibolitG.

Nadmorska vyska spravniho Gzemi obce H4j u Duchcova se pohybuje v rozmezi cca. 233 — 850 m. Nejnize
poloZenym mistem je severni okraj umeélého koryta prelozeného Klasterského (Lou¢enského, Lomského) potoka
v jiznim cipu k.G. Haj u Duchcova (lokalita Viktorin). Hladina stojatych vod v zatopenych prohlubnich po tézbé
v jizni ¢asti Gzemi je vétSinou okolo 240 az 260 m n.m. NejvySe poloZzeny bod se nachazi v KruSnych horéach,
tésné pod vrcholem s kétou 853,1 m n.m. mezi horni ¢asti Gdoli Domaslavického potoka a bo¢nim udolim
pravostranného pfitoku — Slaniskového potoka (,Havrani adoli). Hlavni ¢ast zastavby obce se nachazi v mirné
az stfedné uklonéném svahu jizni az jihovychodni orientace v nadmofiské vySce 250 — 350 m.

Klimatologie

Re&ené Gzemi obce H&j u Duchcova naleZi do znagné rozdilnych klimatickych oblasti - od teplé oblasti T2
a navazujici mirné teplé oblasti MT9 v panevni ¢asti pfes mirné teplou MT4 po oblast chladnou CH7. Priimérna
ro¢ni teplota v urbanizované ¢asti obce ¢&ini okolo 8 °C, primérny roéni srazkovy uhrn okolo 650 mm. Smérem
k hfebeni Krusnych hor teplota klesa k pramérnym ro¢nim hodnotam okolo 5 °C a srazkovy Uhrn stoupa k cca
900 mm. Vrcholova ploSina hfebene Krusnych hor (mimo Gzemi obce H4j u Duchcova) lezi na navétii zapadniho
proudéni, které dale sméfuje pfes hranu svahu smérem do panve. Vzdusné masy se prudce adiabaticky ohfivaji,
relativni vihkost silné klesa. Ve svahu tak dochazi k mimoradné strmému gradientu od drsného a vihkého klimatu
néahorni plosiny po teplé a suché klima Gpati panve. Tento klimaticky gradient je nejvétsi v Cesku. Celkové trvani
slune¢niho svitu s nadmorskou vySkou mirné stoupa. ZpUsobuje to vysSi vyskyt mlh v panevnim Gzemi,
zapfi¢inény ¢astymi teplotnimi inverzemi vzduchu v chladné ¢asti roku.

Pedologie

V panevni Casti Uzemi se vyskytuji irodné zemédeélské pudy charakteru hnédozemi. PFi severnim okraji panve,
v pasu podél tpati KruSnych hor o Sifce do 1 km, se vyskytuji nejcastéji pelické a typické kambizem é. Zejména
v jihovychodni ¢asti Uzemi tvofi v souasnosti padni kryt antropogenni p ady, vzniklé jako dlsledek téZebni
¢innosti. Provedené zemédélské rekultivace do zna¢né miry navratily do Gzemi plvodni zemédélsky charakter a
pudam jejich kvalitu a Urodnost. V Gzemich, v nichz nebyla provedena zemédélska rekultivace (pfekryti substratu
orniéni vrstvou), byl do zna¢né miry pldotvorny proces iniciovan lesnickymi vysadbami pfipravnych i cilovych
drevin. Padotvornymi substraty jsou vétSinou jily. Pisky jsou na ziviny velmi chudé, pokud nemaji vyznamnéjsi
hlinitou pfimés. Nevyvinuté pGdy maji zpravidla vyvoj kambicky (svahy, ¢aste¢né i plosiny) a pelicky a luvicky
(ploSiny), v nezatopenych depresich glejovy & pseudoglejovy. Pro kruSnohorskou ¢&ast Uzemi jsou
charakteristické Zivinami chudé, kyselé p uady. Ve svazich prevladaji mélké pudy — dystrické kambizemé, na
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skalnatych srazech oligotrofni rankery, misty sutové litozemé&, vyskytuji se i pfimé vychozy horninového
substratu. Pouze v Upatnich ¢astech svahll strmych udoli se misty objevuji relativné zivinami bohatSi typické
kambizemé. Dna potocnich Gdoli jsou Stérkovita az hrubé kamenita. Smérem k vrcholovym partiim na hlubSich
zvétralinach prevladaji kambizemni podzoly, misty oglejené ¢&i zraSelinélé.

Biogeografie

Z duvodi velmi rdznorodych podminek geomorfologickych, geologickych, pedologickych, klimatickych na Gzemi
obce Haj u Duchcova jsou i poméry biologické velmi diferencované. V zakladnim pohledu plati i v jinych ¢lenénich
se uplatfiujici rozliSeni &asti panevni a asti kruSnohorské. To se odréZi v biogeografickém &lenéni CR (Culek M.
et al., 1996) — panevni ¢ast je zafazena do bioregionu Mosteckého (kéd oznaceni 1.1), horska ¢ast do bioregionu
KruSnohorského (1.59). Hranice je vedena po Upatnich ¢astech svah( KruSnych hor, pfiblizné v linii télesa

Zelezniéni traté ¢. 135.

Mostecky bioregion naleZi k nejteplejsim a nejsussim oblastem Ceska. Je zafazen k termofytiku, vymezeni je
v FeSeném U(zemi obdobné jako u fytogeografického okresu €. 3 PodkruSnohorska panev. Pfevazuje v ném 2.
vegetacni stupen (buko-dubovy), v okrajovych polohach a na severnich svazich vyvySenin je zastoupen rovnéz 3.
vegetacni stupen (dubo-bukovy). V soucasné dobé Gzemi dominuji rozsahlé plochy antropocen6z s expanzivnimi
ruderdlnimi druhy a postindustrialni lada. Ve zbytcich pavodni fléry jsou zastoupeny submediteranni a ponticko-
panonské prvky, v menSim rozsahu i prvky subatlantické. Fauna je hercynska, s patrnymi zapadnimi vlivy,
ochuzena. Dominuji druhy teplomilné, pomérné specifické druhy osidlily vysypky.

Podle geobotanické rekonstrukce na zarovnanych Gtvarech neogennich sedimentll dominovaly teplomilné
doubravy (svaz Quercion petraeae), v mélkych Gdolich pfi vodnich tocich dubohabrové haje (Melampyro
nemorosi-Carpinetum), pfi vlastnich tocich poto¢ni luhy (obvykle stfemchova jasenina - Pruno-Fraxinetum). Na
jizné orientovanych svazich byly v menSich plochach téz zastoupeny Sipakové doubravy (Quercion pubescenti-
petraeae). Pfechod do bioregionu KruSnych hor tvofi zejména spoleenstva na naplavovych kuZelich na Gpati
KrusSnych hor, s rekonstrukéni jednotkou acidofilnich doubrav (Genisto germanicae-Quercion).

V ramci Mosteckého bioregionu byly na Gzemi obce Haj u Duchcova vymezeny (Culek M. et al., 2005) typy
biochor:

3RN — ploSiny na zahlinénych piscich 3. vegetaéniho stupné
3BN - rozfezané ploSiny na zahlinénych Stércich 3. vegetaéniho stupné
3To — podmacené roviny na kyselych horninach 3. vegeta¢niho stupné

KruSnohorsky bioregion je fazen z¢asti k mezofytiku (fytogeograficky okres &. 25 Krusnohorské podhufi), zEasti
k oreofytiku (fytogeograficky okres €. 85 Krusné hory). Vegetac¢ni stupriovitost je zde vyvinuta na velmi malé
vzdalenosti v celkem 4 stupnich. Saha od 3. stupné (dubo-bukového) v dolnich ¢astech svahi Krusnych hor pres
4. stupen (bukovy) ve stfednich ¢astech svahl a 5. stupen (jedlo-bukovy) v hornich ¢astech svah( po 6. stuperfi
(smrko-jedlo-bukovy) ve vrcholovych polohach nahornich ploSin. Fléra je pomérné chuda, uniformni, pfevazuje
stfedoevropska lesni fléra stfednich a vySSich poloh. Exklavni prvky predstavuje pouze fléra raselinist. Fauna je
horska hercynska, s patrnymi zapadnimi vlivy. Je silné pozménéna a devastovana zejména vlivem imisniho

poskozeni lesu — fada lesnich druhd fauny mizi, naopak nékteré druhy nelesni se do Uzemi Sifi.

V geobotanické rekonstrukci se velky rozsah vegeta¢nich stupfii projevuje zastoupenim spole¢enstev od
acidofilnich doubrav (Genisto germanicae-Quercion), které v jizné orientovaném svahu KruSnych hor vystupovaly
az k 600 m n.m., pres buciny (bikové — Luzulo-Fagetum, horské — Calamagrostio villosae-Fagetum, v mensi mife
téz kvétnaté — zejména as. Violo reichenbachianae-Fagetum) k bukojedlinam (Galio-Abieteion) a smréinam
(Piceion). Nejstrméjsi svahy pokryvaly azonalni sutové a roklinové lesy svazu Tilio-Acerion. Vyskyt dubohabfin
(Melampyro nemorosi-Carpinetum) v dolnich &astech svah je pokladan za ojedinély. Uzké potoéni nivy lemovaly
luhy a olSiny - v nizSich polohach ptacincova olSina (Stellario-Alnetum glutinosae) i ostficova jasenina (Carici
remotae-Fraxinetum), ve vySSich polohach submontanni luhy olSe lepkavé (Arunco sylvestris-Alnetum glutinosae)

¢i olSe Sedé (Alnetum incanae).

V rdmci KruSnohorského bioregionu byly na Gzemi obce Haj u Duchcova vymezeny (Culek M. et al., 2005) typy
biochor:

3SS - svahy na kyselych metamorfitech 3. vegetaéniho stupné

4SS — svahy na kyselych metamorfitech 4. vegeta¢niho stupné
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5SS - svahy na kyselych metamorfitech 5. vegetaéniho stupné
5US - vyrazna udoli v kyselych metamorfitech 5. vegeta¢niho stupné
6PS - pahorkatiny na kyselych metamorfitech 6. vegetaéniho stupné (jen v nevyznamném rozsahu)

NejcennéjSimi izemimi z hlediska aktualni vegetace jsou dochované relativné pfirozené listnaté lesy - zejména

buciny v nizSich partiich svah(, buciny a sutové lesy v extrémné svazitych polohach (zejména v Domaslavickém
adoly).

Dle mapy potencidlni p firozené vegetace (Neuhaeuslova Z., 2001) uzemi pfislusi v panevni ¢asti k mapovaci
jednotce cernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum, kéd 7) ze skupiny dubohabfiny a lipové
doubravy (Carpinion). Svahy KruSnych hor jsou Fazeny v jejich dolni ¢asti k jednotce violkova bucina (Violo
reichenbachianae-Fagetum, 21) ze skupiny kvétnaté buciny (Eu-Fagenion), v horni ¢asti k jednotce bikova bucina
(Luzulo-fagetum, 24) ze skupiny acidofilni bu€iny a jedliny (Luzulo-Fagion).

Krajina a ochrana p Firody

Krajinny rdz Uzemi obce Haj u Duchcova ma v celkovém hodnoceni nadpramérné vysokou kvalitu. Ta je dana
zejména polohou v extrémné ¢lenitém Gzemi na rozhrani Mostecké panve a KruSnych hor, s ostfe modelovanym
pfikrym svahem Krusnych hor a dvéma hluboce zafiznutymi pfi¢nymi Gdolimi horskych bystfin — Hajského potoka
(Staré udoli), Domaslavického potoka (Domaslavické Gdoli). Hodnotu pfirodni slozky krajinného razu dotvari
druhova skladba lesu (vyrazné zastoupeni pfirozenych listnatych lesl, zejména bucin a sutovych lesu).
Krajinafsky nejcennéjSim Gzemim je Uzemi pfi Upati kruSnohorského svahu, kde dlouhodobym historickym
vyvojem vznikla pestra mozaika luk, pastvin, remizk, linii dfevin podél mezi a kamenic. NejvysSi hodnotou Gzemi
z hlediska krajinného razu je tak severni okoli Domaslavic, s harmonickou krajinou spojujici pFirodni i umeélé —
antropogenni prvky (historicka zastavba, téleso Zelezni¢ni trati, cestni sit, vyuziti zemédélskych pozemki
k pastvé). V dalkovych pohledech ze zastavby v obci se negativné esteticky projevuje zejména komplex
Elektrarny Ledvice, v opaéném pohledovém sméru muiZe byt negativné vnimana soustava 3 vysokych stozaru
vétrnych elektraren v Novém Mésté v KruSnych horach (lokalita Hutunk).

Na Uzemi obce Haj u Duchcova se nachazi jedno zvlasté chranéné Gzemi pfirody dle zadkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny. Jedna se o PFirodni pamatku Domaslavické Gdoli , kterd byla dne 11.3.1992
vyhlaSena OkU Teplice v tehdy existujici kategorii ,chranény prirodni vytvor“. Dle této vyhlasky byla zfizena
k ochrané kruSnohorskych podmacéenych sutovych lesii a pramenist s pfirozenym porostem buku a
charakteristické kvéteny a k ochrané& mistniho vyskytu vzacnych druh( Zivogichd. V evidenci USOP (Ustredni
seznam ochrany pfirody) AOPK CR je vedena pod &. 1702, pfedmét ochrany je uveden: ,Cast tdoli s prudkymi
skalnatymi svahy a sutovymi porosty, reliktni bu€iny s bohatou kvétenou.” VyhlaSena byla v k.4. Domaslavice na
lesnich pozemcich p.p.¢. 344 (0,4118 ha), 345/1 (¢ast), 364 (Cast) a na druhu pozemku vodni tok p.p.€. 395 (East)
a v k.0. Kfizanov (mésto Hrob). Uzemi ma celkovou vyméru 60 ha, podstatna &ast se nachazi v k.0. Kfizanov.
PFirodni pamatka ma ochranné pasmo ze zékona (114/1992 Sbh., § 37, odst. 1) v Sifi 50 m od svych hranic.

V rdmci tzv. obecné ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. jsou chranény vyznamné krajinné
prvky (VKP) - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled
nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Ze zakona (8§ 3, pism.b) jsou VKP vSechny lesy, vodni toky a jejich nivy,
rybniky, raselinisté, jezera.

Kromé VKP ze zakona (ex lege) mlze byt jina ¢ast krajiny jako VKP zaregistrovana dle 8 6 zakona. Na Uzemi
obce H4j u Duchcova registrace zadného VKP neprobéhla ani neni pfipravovana.

V roce 2006 byl po dlouhych pfipravach vyhlasen Prirodni park Lou €éenskéa hornatina . Stalo se tak Nafizenim
Usteckého kraje &. 2/2006 ze dne 7.6.2006, uvefejnéném ve Véstniku pravnich predpisti Usteckého kraje, &astka
5, ze dne 31.7.2006. Nafizeni nabylo G€innosti dne 15.8.2006. Poslanim tohoto pfirodniho parku je zachovani
pfirodni, kulturni a historické charakteristiky mista (zalesnéné pfikré svahy KruSnych hor ¢lenéné hlubokymi
Udolimi s ¢etnymi pramenisti a toky; hfebenové partie KruSnych hor s mozaikou podmacenych az raSelinnych
ploch, raSelinist, plochych bezlesych niv tokd, lesnich porosttd a horskych luk) a ochrana mista pfed &innosti
snizujici jeho pfirodni a estetickou hodnotu, pfi umoznéni trvalého a Gnosného hospodarského a rekreacniho
vyuziti izemi, sméfujiciho ke stabilizaci a rozvoji zivota v obcich. Na Gzemi obce Haj u Duchcova je hranice
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pfirodniho parku dana linii télesa Zelezni¢ni trati €. 135. V pfirodnim parku je vyliSeno 9 nejcennéjSich Uzemi,
Z nichz se na Gzemi obce Haj u Duchcova nachazi jedno (ploSné nejrozsahlejsi) — KruSnohorské svahy a udoli Il.
Do tohoto nejcennéjSiho GUzemi nalezi podstatna ¢ast vymeéry Pfirodniho parku Loucenska hornatina na Gzemi
obce Haj u Duchcova (kromé cca. 300 m Sirokého pasu pfi Upati KrusSnych hor, rozSifeného o dalSich cca. 200 m
v misté chatové osady u Domaslavického potoka).

Na Uzemi obce Haj u Duchcova jsou vyhlaSeny 3 pamatné stromy. VSechny 3 pamatné stromy se nachazeji na
severnim okraji Domaslavic, v malé vzdalenosti od sebe navzajem a od Zelezniéni drahy. Pamatné stromy je
zakazano poskozovat, ni¢it a ruSit vjejich pfirozeném vyvoji. V ochranném pasmu (kruh o poloméru
desetinasobku praméru kmene méfeného ve vySi 130 cm nad zemi) neni povolena zadna pro strom Skodliva
¢innost, napf. vystavba, terénni Gpravy, odvodrovani, chemizace.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, eviduje jako vyznamné geologické
lokality:

- €. 105 ,Domaslavice”. Odkryvy v zafezu lesni cesty cca. 0,7 km zapadné od Domaslavic — vychozy Sedych
masivnich drobnozrnnych pararul s polohami ortorul a amfibolizovaného eklogitu.

- ¢. 106 ,Domaslavicky potok“. Skaly ve svahu Domaslavického potoka z drobnozrnné biotitické ortoruly
s pfechody do metagranitu.

- 6. 126 ,Staré udoli“. Skaly Sedé drobnozrnné muskovit—biotitické rekrystalizované pararuly s Zzilkami
jemnozrnného aplitu cca. 1,5 km zapadné od Domaslavic.

Déle Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédslstvi, eviduje jako vyznamnou lokalitu
vyskytu zvlasté chranénych a vzacnych druh rostlin a zivocichu:

- €. 568 ,Krusné hory — Domaslavické udoli“ . V sutovych lesich vyskyt vietenovce horského (Pseudofusulus
varians), vietenatky Sedivé (Bulgarica cana).

Pozn.: Z podkladu KU UK, OZPaz, neni detailni umisténi vyse uvedenych 4 vyznamnych lokalit zfejmé.
V pripadé lokalit ¢. 106, 126 a 568 je mozné, Ze se nachazeji mimo spravni Uzemi obce Haj u Duchcova, a to
v pfipadé lokalit ¢. 106 a 568 na Uzemi Hrobu a ¢&. 126 na Gzemi Oseka.

Na Uzemi obce H4j u Duchcova se po vydani novely Nafizeni vlady €. 132/2005 Sh., kterym se stanovi narodni
seznam evropsky vyznamnych lokalit, ve znéni nafizeni vliady ¢. 301/2007 Sb., dne 3.11.2009 (Nafizeni vlady &.
371/2009 Sh.) nachazeji 2 evropsky vyznamné lokality (EVL) soustavy Natura 20 00 zafazené do narodniho
seznamu:

1/ EVL Vychodni KruSnohofi (CZ0424127)
- prfedmétem ochrany je celkem 11 typl stanovist a 3 druhy bezobratlych zivo&icha,
- rozsahla EVL (14 635 ha), do niz je na spravnim Gzemi obce H&j u Duchcova zaélenéna podstatna ¢ast
svahu Krusnych hor v k.(. Domaslavice a v k.U. Haj u Duchcova.

2/ EVL Haj u Oseka (CZ0423211)
- pfedmétem ochrany je druh kurika ohniva (Bombina bombina),
- vyméra 12,97 ha, podstatnd ¢ast mimo Gzemi obce Haj u Duchcova (obec Jenikov — k.U. Hajnisté u
Duchcova).

(E.2) Uzemni systém ekologické stability  krajiny byl do ptvodniho tzemniho planu a jeho
grafické dokumentace zapracovan dle schvaleného ,Generelu MUSES péanevni oblasti a
KruSnohofi okresu Teplice* z r. 1994.

Vymezeni USES ke spolednému jednani bylo v ramci Gpravy Gzemniho planu provedeno tak,
tak, ze vychazrlo z pavopdniho UPSU, pfitom bylo v souladu s prvky USES dle generelu
zpracovaného RNDr. AleSem Friedrichem a v koncepé&nim souladu s vymezenim v ZUR.

Na zékladé stanoviska Krajského Ufadu Usteckého kraje, odboru Gzemniho planovani a
stavebniho fadu ¢&.j. 165/UPS/2014, ze kterého vyplynul poZadavek byl upraven prabéh
koridoru RK 562 dle vymezeni v ZUR a dale na zékladé obecnych pozadavk( na Gpiny
soulad Fedeni USES v UP sfe3enim v ZUR bylo feSeni USES v ramci Gpravy tzemniho
planu po spole¢ném jednani provedeno tak, aby jeho vymezeni bylo v Gplném souladu se
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ZUR a déale aby vymezeni jednotlivych skladebnych prvki respektovalo pozadavky na
prostorové parametry jednotlivych skladebnych prvka.

Uzemni plan vymezil skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)
krajiny ¢i upravil jejich vymezeni takto:
1/ nadregiondlni biokoridor (NRBK, NBK, NK) K4 Jeze  FA — Stfibrny roh
- ktery spojuje dvé vloZzena lokalni biocentra LC 4 U Hajovny a LC 5 Domaslavické
udoli. Oproti navrhu ke spole¢nému jednani byl redukovan a cast byla zafazena
jako vlozené lokalni biocentrum LC 4 U Hajovny.

2/ regiondlni biocentrum (RBC, RC) ¢. 1346 Domaslavické udoli
- bylo oproti navrhu ke spolecnému jednani upraveno tak, aby neprfesahovalo
vymezeni v ZUR. Pfesahuijici éast byla vymezena jako lokalni biocentrum
LC 5 Domaslavické udoli.

3/ regiondlni biocentrum (RBC, RC) ¢. 1348 Duchcovské rybniky
- bylo oproti navrhu ke spoleénému jednani upraveno tak, aby neprfesahovalo
vymezeni v ZUR. Presahujici ¢ast v zapadni ¢asti byla vymezena jako lokalni
biocentrum LC 3 Duchcovské rybniky, zbylé pfesahy byly odstranény. Déale bylo
vymezeni biocentra koordinovano svymezeni Uzemni rezervy pro dopravni
infrastrukturu R-HO2.

4/ regionalni biokoridor (RBK, RK) €. 562. Domaslavické udoli - Duchcovské rybniky
- byl oproti navrhu ke spole¢nému jednani upraven tak, aby neprfesahoval vymezeni
v ZUR. Do biokoridoru bylo vloZeno lokalni biocentrum LC 2 U Tovarny. Pribéh
biokoridoru byl koordinovan s vymezenim v sousedni obci Jenikov.

6/ lokalni biocentrum (LBC, LC) ¢.1 Stéhovavy rybnik
- byl zménén nazev z ,U Rybnicku“. Dale se jiz neuvadi vyraz doplriujici lokalni
biocentrum, ale pouze lokalni biocentrum. Kategorie doplriujici USES neni
v souladu s metodikami.

7/ lokalni biocentrum (LBC, LC) ¢€.2 U tovarny
- vzniklo jako vloZené lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru RK 562.
8/ lokalni biocentrum (LBC, LC) ¢€.3 Duchcovské rybniky

- vzniklo redukci regionalniho biocentra RC 1348 Duchcovské rybniky v souladu se
ZUR.

9/ lokélni biocentrum (LBC, LC) ¢.4 U Hajovny

- vzniklo redukci regionalniho biokoridoru K4 Jezefi — Stfibrny roh v souladu se
ZUR. Je vymezeno jako vloZené biocentrum do nadregionalniho prvku.

10/ lokélni biocentrum (LBC, LC) ¢€.5 Domaslavické udoli

- vzniklo redukci regionalniho biocentra RC 1346 Domaslavické udoli v souladu se
ZUR.
11/ lokalni biokoridor (LBK, LK)  ¢€.2 severni €ast - Domaslavicky potok, jizni  ¢ast - Nad
Dubem

- je vymezen za Ucelem zajisténi vazeb USES lokalni urovné. Jeho pribéh se
oproti vymezeni ke spolecnému jednani neméni.

12/ lokalni biokoridor (LBK, LK) €. 1 Za kapli ¢kou,
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- jeho prdbéh se oproti vymezeni ke spole¢nému jednani neméni. Jiz se u ného
neuvadi vyraz doplriujici lokalni biokoridor, ale pouze lokalni biokoridor. Kategorie
doplriujici USES neni v souladu s metodikami.

13/ lokalni biokoridor (LBK, LKC)  é&. 3 U Sachty

- je vymezen za Ucelem propojeni regionalniho biocentra RC 1348 Duchcovské
rybniky a vlioZeného lokalniho biocentra LC 2 U tovarny. Jeho prdbéh byl koordinovan
s vymezeni Gzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu R-HO2.

14/ lokalni biokoridor DK1 U Haje u Duchcova

- tento biokoridor byl z feSeni vypuStén na zakladé Upravy vymezeni regionalniho
biokoridoru RK 562, na ktery tento lokalni biokoridor navazoval.

Pfi vymezovani USES byly dodrzeny minimalni prostorové parametry skladebnych &asti
USES:

biocentra (minimalni vyméra):

- regiondlni biocentrum 1346 — 166,8 ha na Uzemi obce + pfesah do obce Hrob

- regiondlni biocentrum 1348 - 14,5 ha na Uzemi obce + pfesah do obce Duchcov
- 30ha

- lokalni (mistni) biocentra vSechna svou rozlohou pfesahuji poZzadované minimum 3ha
s vyjimkou LBC 1348 o rozloze 1,4 ha na Uuzemi obce Haj u Duchcova, které oviem plosné
pfimo navazuje na RBC 1348 a navic pfesahuje na Uzemi obce Osek, celkové tedy pfes 3ha
vymery.

biokoridory (minimalni Sifka):

- nadregionalni biokoridor K4 osa mezofilni bu¢inna, osa mezofilni hajova
dodrzeno min. 40 m

- regionalni biokoridor RK 562
dodrZzeno min. 40 m

- lok@lni (mistni) biokoridory
dodrzeno min. 15 m

(E.3 — E.4) Zpusob feSeni prostupnosti krajiny a rekreace a protieroznich opatfeni a ochrany
pfed povodnémi je urCen stavem a konkrétnimi vlastnostmi feSeného Gzemi a mirou
podrobnosti feSeni Uzemniho planu.

(E.5) Dobyvani loZzisek nerostnych surovin - Uzemni plan nevymezuje plochy téZzby a to
z divodu, ze koncepce rozvoje Koncepce nepocita s otevienim tézby hnédého uhli v CHLU
a to na zakladé souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Usteckého kraje, nebot’ z polohy v
Rozvojové oblasti OB6 - ROZVOJOVA OBLAST USTi NAD LABEM je zde v souladu s
ukolem (10) navrZzena redukce omezeni vyplyvajicich z vyhlaSenych dobyvacich prostort a
chranénych loZiskovych Uzemi a Gzemi je proto navrZeno k jinému vyuZiti, nez pro plochy
tézby.
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V feSeném Uzemi se nachazi :

a) vyhradni lozZisko evidované pod ozn. B 3078200 Jenikov u Duchcova — Barbora
(surovina: Uhli hnédé, organizace: Ceska geologicka sluzba),

vyhradni loZisko evidované pod ozn. B 3078600 H4j u Duchcova — 1. maj (surovina:
Uhli hnédé, organizace: Ceskéa geologicka sluzba),

vyhradni loZisko evidované pod ozn. B 3078300 Hrdlovka — Alexandr (surovina: Uhli
hnédé, organizace: SeveroCeské doly, a.s., Chomutov),

b) dobyvaci prostor evidovany pod ozn. B 30040 Hrdlovka (surovina: Uhli hnédé,
organizace: Severoceské doly, a.s., Chomutov

c) chranéné loziskové Uzemi evidované pod ozn. 07820000 Jenikov u Duchcova
(surovina: Uhli hnédé, organizace: Ceskéa geologicka sluzba),

chrédnéné loziskové Uzemi evidované pod ozn. 07860000 H4j (surovina: Uhli hnéde,
organizace: Ceskéa geologicka sluzba),

VySe zminéné jevy jsou zobrazeny v koordinaénim vykresu.

2.E.F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezil plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti na zékladé vyhlasky MMR
€.501/2006 Sb. Zarazeni do subtypl ploch nad ramec vyhlasky, bylo provedené dle
pozadavki na dodrzeni pozadovaného datového modelu Usteckého kraje a vyplynulo
z nutnosti  postihnout specifické podminky a rozdily ve vlastnostech Gzemi. S ohledem
datovy model a pfedevdim pro ochranu zelené jsou vybrané plochy zafazeny do zvlastni
kategorie dle 83 vyhl.¢. 501/2006 Sb. jako plochy specifického charakteru s jinym zpusobem
VyuZiti nez je stanoveno v 88 4 — 19 vyhlasky 501/2006 Sb.

V ramci Upravy funkénich ploch plvodniho Gzemniho planu obce do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Uzemniho planu se uplatnil pfevodni systém, ktery dokumentuje
nasledujici tabulka, ve které je ve sloupci 1 uvedeno zafazeni v Uzemnim planu a ve
sloupcich 2 a 3 vychozi zafazeni dle plvodniho tzemniho planu sidelniho Gtvaru. Pfevod byl
proveden tak, aby podminky vyuZiti dle funkce pavodniho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru
odpovidaly podminkam ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v novém Gzemniho planu
stanovenym dle vyhlasky €. 501/2001 Sb.
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1

aktualni za razeni

2

puavodni funkce

1. plocha bydleni [B]

PLOCHY BYDLENI - ZASTAVENE UZEMI, S
PREVAHOU OBYTNYCH PLOCH

1.1 bydleni hromadné [BH]

PLOCHY BYDLENI - ZASTAVENE UZEMI, S
PREVAHOU OBYTNYCH PLOCH

1.2.

bydleni individualni v rodinnych
domech - méstské a pfiméstské [BI]

PLOCHY BYDLENI - ZASTAVENE UZEMI, S
PREVAHOU OBYTNYCH PLOCH

2. plocha rekreace [R]

22
[R1]

plocha rodinné rekreace

PLOCHY REKREACE - CHATOVE KOLONIE

2.3. plocha individualni rekreace
- zahradkarské osady [RZ]

PLOCHY ZAHRADEK

3. plocha obéanského vybaveni [O]

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI

3.6. plochy pro télovychovu a
sport [OS]

SPORTOVNI PLOCHY, REKREACE

6. plocha veiejnych

prostranstvi [P*]
6.1 vefejnd prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch
[PV]

6.2 vefejna prostranstvi s
pfevahou nezpevnénych ploch
[PZ]

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
vC. PLOCH VER. ZELENE, PARKY,
DETSKA HRISTE

7. plocha smi$ena obytna [SO]

doplnéna na zékladé pozadavkl vzeSlych ze
spole¢ného jednani
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1 2

aktualni za razeni puavodni funkce

4. plocha dopravni infrastruktury [D]

4.1 silniéni doprava [DS]

4.2 drazni doprava [DZ] ZELEZNICE

5. plocha technické infrastruktury [T*]

5.1 plocha TI - inZenyrské sité
[Ti]

8. plocha vyroby a skladovani [V]

8.1 pramyslova vyroba a sklady

- lehky pramysl| [VL] PLOCHY EKONOMICKE ZAKLADNY
8.4  zemédélska a lesnicka | PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY -
vyroba [VZ] ZEMEDELSKE AREALY

8. plocha smiSena vyrobni [MV]

9. plocha vodni a vodohospodarské [W] VODNI PLOCHY A TOKY

13. plocha zeméd@lska [NZ] ZEMEDELSKA PUDA

LOUKY, PASTVINY, ZAHRADKARSKE
OSADY

LESY, ROZPTYLENA VYSOKA ZELEN,
14. Plocha lesni [NL] PARKY

15. plocha smisena nezastavéného Uzemi [NS....... x] i
OSTATNI PLOCHY
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2.E.G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K zZAJIS TOVANI
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan obsahuje z diivodu zajisténi vefejného zajmu vymezeni vefejné prospésnych
staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Plochy VPS jsou navrzeny pro vefejnou infrastrukturu dopravni a byly vymezeny z divodu
zajisténi podminek pro realizaci navrzené koncepce dopravy vyplyvajici z dokumentace kraje
a jejich vymezeni v uzemnim planu vyplyva z povinnosti zapracovat do Uzemniho planu
zaméry obsazené v UPD kraje.

2.E.H VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO...

Vramci Uzemniho planu nebyly vymezeny vefejné prospé3né stavby ani  vefejna
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, diavodem je skutecnost, ze k dosazeni
poZadovaného stavu je u relevantnich staveb a opatfeni dostate€nd mozZnost realizace
prostfednictvim vécného bfemene &i uplatnéni moznosti vyvlastnéni.

2.E. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

S ohledem na skute¢nost, Ze Uzemni plan neni vyhodnocen z hlediska vliv na udrzitelny
rozvoj Uzemi, nejsou stanovena kompenzacni opatfeni podle § 50 stavebniho zakona.

2.E.J VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje ve tfech plochach &i koridorech tGzemni rezervy a to zejména z davodu
ochrany Uzemi pfed €innostmi, které by mohly znemoznit budouci planované vyuZiti.

Plocha R-HO1 je vymezena zduvodu vytvofeni predpokladld pro umisténi nového
dopravniho napojeni stavajici plochy vyroby, ¢imz dojde k eliminaci stavajicich problému a
stietd, ke kterym dochazi vlivem dopravni obsluhy prochazejici zastavénym uzemim.
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Plocha R-HO2 je vymezena z davodu vytvofeni pfedpokladd pro umisténi koridoru pfelozky
silnice 111/25612, ktery umoznuje eliminaci stavajicich problému a stfetl ve stavajici trase
silnice a na jejim prachodu zastavénym Gzemim.

Plocha R-HO2 je vymezena z duvodu vytvofeni predpokladd pro vytvoreni dopravniho
napojeni rozvojoveého Gzemi Za kaplickou ve sméru od mésta Osek z prostoru pod TyrSovou
ulici a to z toho duvodu, Ze pomérné rozsahla rozvojova lokalita Za kapli¢kou je z vlastniho
zastavéného Uzemi Haje u Duchcova napojitelna prostranstvimi, kterd jsou pomérné
stisnénd. Zamér je tfeba koordinovat s Uzemnim planem Oseka.

2.E.K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O Z MENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci nejsou Uzemnim planem vymezeny.

2.E.L VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie nejsou Gzemnim planem vymezeny.

2.E.M VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani, nejsou tUzemnim pldnem vymezeny.

2.E.N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V rdmci feSeni tzemniho planu je stanoveno po fadi zmén — etapizace . Ta je znazornéna
ve vykrese poradi zmén v Uzemi (etapizace). Etapizace urCuje poradi vystavby pouze
vramci do etapizace zarazené rozvojové plochy (na neetapizované plochy se etapizace
nevztahuje, nelze je proto chapat jako plochy 1. etapy). Etapy vyjadfuji postup vystavby
v poradi 1., 2. a ev. dalSi etapa. Vystavbu v nasledujici etapé prislusné rozvojové plochy Ize
zahdjit pouze tehdy, je-li z podstatné ¢asti (90%) vyCerpana moznost vystavby na ploSe
etapy predchozi.

Dlvodem pro stanoveni etapizace je zajisténi logického postupného ploSného rozvoje sidla
pfi vystavbé tak, aby nevznikaly t€Zko obhospodarovatelné enklavy zemédélské pudy.
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2.E.0 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VY ZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan uréuje z davodd ochrany zjist&nych hodnot v Gzemi vymezeni architektonicky
nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které maze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Toto vymezeni bylo s ohledem na
minimalizaci omezeni prav vlastnikd nemovitosti aplikovdno pouze v téch vefejnych
prostorech a u téch, ktera jsou v ramci feSeného Uzemi nejvyznamnéjsi a proto je v nich
zachovani kvality prostifedi ve vefejném zajmu.

2.F VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvod

Poctem obyvatel patfi obec Haj u Duchcova v teplické aglomeraci mezi sidla menSi velikosti,
jeji vyznam vsak spoc€iva v tom, Ze se nachéazeji aglomeracnim zazemi mésta Teplice a
CasteCné i ve spadovém obvodu mést Most a Litvinov. Tyto skute¢nosti spolu s pomérné
atraktivnim prostfedim ¢ini z tzemi obce Haj u Duchcova pfitazlivé obytné Gzemi
s dostupnym zazemim pracovnich pfileZitosti a ob&anské vybavenosti, coZ pIlné potvrzuje
pomeérné vyrazny prirustek poétu obyvatel.

Vyhodnoceni U €elného vyuZiti zastav éného Uzemi

Obec Haj u Duchcova mé charakter sidla, ve kterém pfevaZuje obytna zastavba prevazné
tvofena jednotlivymi budovami. Lze konstatovat, Ze na Uzemi obce se v méfitku
odpovidajicim Uzemnimu planu nevyskytuji neucelné vyuzZité resp. podvyuZité plochy
charakteru brownfields. Jedinou plochu zafaditelnou do této kategorie je rozsahlého areal
byvalého zdvodu Keramost a.s., dnes v majetku Energoinvestment s.r.0. Tato plocha je
v Uzemnim planu vymezena jako plocha vyroby a s touto funkci se pocita i nadale. Pro
zajiSténi predpokladu revitalizace arealu jsou v navaznosti na tuto plochy navrzeny dalSi
zastavitelné plochy pro vyrobu a vymezenim koridoru Uzemni rezervy se vyvaFi podminky
pro zlepSeni dopravniho obslouzZeni areélu.

Vyhodnoceni pot Feby vymezeni zastavitelnych ploch:

Z&kladnim vychodiskem pro stanoveni pot feby vymezeni zastavitelnych ploch je
zejména vypocet potfeby ploch obytného Uzemi. Potfeba vymezeni ostatnich ploch je
jednak oproti plochdm obytnym a smiSenym obytnym relativné menSi a dale tyto plochy jsou
vymezeny jako doplrikové plochy k plochdm obytnym, za ucelem zajiSténi obsluzného
zazemi ve sféfe verejné vybavenosti, rekreace a cestovniho ruchu a ekonomiky a vyroby.
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Vypocet potfeby vymezeni zastavitelnych ploch  pro bydleni je nutno zejména odvodit
z demografickych trendl a zejména z oekavaného kladného salda migrace obyvatel. Vyvoj
poé&tu obyvatel je zachycen v pfipojené tabulce.

Pocet obyvatel v obci, zjistény p/ scitani v ve vybranych ¢asovych profilech:

uzemi Pocet obyvatel v letech 1869 - 2001
1869 1900 1930 1950 1970 1991 2001 2011
H&j u Duchcova 1337 2698 2589 1476 1100 906 952 1038

Vyvoj obyvatelstva Ize sledovat na zakladé udaju, které byly zjiStény v obdobi 1869 - 2001
pFi s&itanich lidu provadénych na uzemi Ceské republiky pfiblizné v desetiletém cyklu.

Historické souvislosti a vyvoj pfihraniéniho Uzemi spolu s urbanizaénimi trendy vymezuji dvé
etapy demografického vyvoje s prelomem kolem roku 1945. Prvni etapa je charakterizovana
ristem poctu obyvatel z 1337 osob v roce 1869 na 2589 osob v roce 1930. Po roce 1945
doSlo z obecné znamych historickych pFicin k radikalnim zménam poctu i struktury
obyvatelstva. Pocet osob zacina na zcela jiné urovni od poctu 1476 pfitomnych obyvatel,
secCtenych pfi prvnim povale€ném cenzu v roce 1950 k 952 bydlicim osobam, které byly
zjistény v ramci s€itani 2001. V sou €asnosti ma obec 1038 obyvatel a |ze konstatovat,

Ze poloha obce vzazemi m ést spracovnimi p Filezitostmi, zainvestovanost
rozvojovych ploch a lokalni kvalita prost  Fedi davaji vyborné p Fedpoklady pro migra ¢éni
rast po €tu obyvatel obce.

Zaveéreéna bilance pot feby vymezeni zastavitelnych ploch obytného uzemi

Vymezeni zastavitelnych ploch Uzemniho planu navrhuje celkem plochy pro 204 byt ve
formé rodinnych domu dle nasledujici tabulky.

tab. bilance navrhu poctu bytd dle tzemniho planu

byty okamzité byty podminéné celkem
k dispozici stanovenim poradi

zmén v Uzemi (2. —

4. etapa)
115 RD 89 RD 204 RD
129 RD 75 RD

RD = rodinny ddm
Uvedeny navrh bytového fondu na pfistich 25 let vyplyvd z nésledujicich potieb a
pFedpokladi:

a) pro stabilizaci bytového fondu (cca 390 bytu) roéné cca 0,75 % (3 bytd) pro
stabilizaci a nahradu odpadu bytového fondu a v souvislosti se snizenim obloZnosti
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bytového fondu a zlepSeni kvalitativnich parametrd bydleni - z tohoto pfedpokladu
vyplyva potfeba cca 75 byt

b) pokrac¢ovani trendu vystavby byt v poétu 3 bytt roéné - z tohoto predpokladu
vyplyva potfeba 75 bytu

Celkem ¢ini potfeba 150 bytd, toto Cislo je navySeno z davodl zajiSténi rezervy pro
uspokojeni poptavky a zabranéni spekulativnimu nardstu cen pozemku pfi nedostatku ploch
0 30% (45 bytd) tedy celkem potfeba ¢ini 205 bytd coz odpovida navrhu Gzemniho planu,
ktery disponuje plochami pro 204 rodinné domy. Pro zajiSténi koordinovaného pfirdstku
zastavitelnych a prestavbovych ploch neni GUzemi pro zastavitelné plochy k dispozici
okamzité celé. Okamzité disponibilnimi plochami z hlediska barier danymi Gzemnim planem
je poptavka jen caste¢né uspokojena v poctu 129 bytd v navrzenych plochach obytného
Uzemi. Zbyla ¢ast potfeby je podminéna dodrZzenim stanoveného poradi zmén v Uzemi,
pfiemz v druhé az Ctvrté etapé je 75 rodinnych domu.
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3. CAST ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU DLE § 53 ODST. (5)
ZAK. €. 183/2006SB., SPRAVNIHO RADU A OSTATNIi P RILOHY

3.A POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Dne 30.5.2012 rozhodlo zastupitelstvo obce H&j u Duchcova o upravé Uzemniho planu
sidelniho Gtvaru H4j u Duchcova na GUzemni plan, usnesenim €. 97/11/2012. Pofizovatelem
je Obecni ufad H4j u Duchcova, zajistujici tzemné planovaci €innost na zakladé uzaviené
dohody o provedeni prace s Jifim Veselym, ufednikem splfiujicim kvalifikaéni poZzadavky pro
vykon Gzemné planovaci €innosti podle ustanoveni § 24 odst.1 zak. €. 183/2006 Sb., o
Guzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Projektantem Gzemniho planu je ing.
arch. FrantiSek Pospisil, autorizovany architekt pro Gzemni planovani, CKA 02 285. Uréenym
zastupitelem je pan Karel DraSner, starosta obce H4j u Duchcova.

Navrh upravy uzemniho planu byl rozeslan 19.12.2013 dotéenym organim, krajskému Gfadu
a sousednim obcim a soucasné byla na Ufedni desce zvefejnéna informace o moznosti
nahlédnout do navrhu od 19.12.2013 do 3.2.2014. Po tuto dobu bylo umoZnéno nahliZzeni do
navrhu na webovych strankach obce a na obecnim Ufadé. Na zakladé tohoto seznameni se
s navrhem Gzemniho planu obdrzel pofizovatel jednu pfipominku které vyhovél tim, Ze
lokalita Z-H24 byla pfefazena z plochy obCanské vybavenosti do plochy smiSené obytné.
Tato Uprava nema vyznamny vliv na urbanistickou koncepci. Sousedni obce neuplatnily
zadné pFipominky. Spoleéné jednani o navrhu Gzemniho planu (dale ,UP*) se konalo dne
21.1.2014. Na zéakladé uplatnénych stanovisek dotéenych organ byl navrh UP upraven.
Soucasné byl Krajsky ufad Usteckého kraje jako nadfizeny organ uzemniho planovani dne
17.3.2014 pozadan o stanovisko podle ust. 8 50 odst.7 stavebniho zakona. Pofizovatel
obdrZel 2.5.2014 stanovisko negativni, s poZadavky na Upravu textove i grafické ¢asti navrhu
UP. Po odstranéni nedostatkd byl krajsky Gfad, jako nadfizeny organ tzemniho planovani,
pozéadan o vydani potvrzeni o jejich odstranéni. Dne 12.1.2015 bylo toto potvrzeni vydano
pod &j. 169/UPS/2011. Vzhledem k tomu, Ze navrh UP neni nutno posoudit z hlediska vliva
na zivotni prostfedi, nebyl poZzadan pfisludny Ufad o stanovisko podle ustanoveni § 50 odst.
5 stavebniho z&kona.

Nasledné bylo zahajeno vefejné projednani navrhu Uzemniho planu podle ustanoveni § 52
stavebniho zdkona. Dne 14.1.2015 bylo oznameno vefejnou vyhlaSkou konéni verejného
projednani navrhu izemniho planu, které se konalo 19.4nora 2015 v zasedaci sini obecniho
Ufadu. Soucasné byla na toto jednani rozeslana pozvanka dotéenym organum a krajskému
Ufadu a na webovych strankéach obce byl zpfistupnén navrh tzemniho planu k nahlédnuti do
26.2.2015. V rdmci vefejného projednani obdrzel pofizovatel 3 namitky a jednu pfipominku,
jejichz feSeni je obsahem kapitoly 3.B a 3.C tohoto odGvodnéni. Sou¢asné dotéené organy
neuplatnily Zadna stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.
Dne 27.3.2015 rozeslal pofizovatel dotéenym organim vyzvu Kk uplatnéni stanoviska
k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve vefejném projednani navrhu Gzemniho
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planu. Z dotéenych organt uplatnil drobny pozadavek Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ktery byl respektovan (zachovani hodnotné zelené na
pozemku p.¢. 321/4 v k.U. Haj u Duchcova). Nasledné byl projednany navrh tzemniho planu
pfipraven k vydani Zastupitelstvem obce H4j u Duchcova formou opatfeni obecné povahy.

3.B ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Rozhodnuti o namitkach uplatn

énych ve ve fejném projednani Navrhu UP H4j u

Duchcova
Jméno, adresa Namitka Navrh rozhodnuti
1. | Jan Hladik Namitka Namitce se vyhovuje.

Horska cesta 16,
419 01 Duchcov

PoZaduje pfefazeni €asti
pozemku p.¢. 321/4 v k.0.
Haj u Duchcova, kterd je
sougasti  plochy  pro
télovychovu a sport do
plochy pro vystavbu
jednoho rodinného domu.

Odavodn éni: Prefazeni casti
pozemku parc. €. 321/4 z plochy
vymezené pro télovychovu a sport
(OS) do plochy bydleni (B) nema vliv
na koncepci. Cast pozemku zUstava
v plochach OS, pfic¢emz jeji vyméra
pro zfizeni malého sportovisté
v lokalité je dostacujici.

2. | Eduard Jarina
Jiraskova 369
43601 Litvinov

Namitka

PoZaduje uUpravu vyuziti
stavajici zastavitelné
plochy Z-H10 — Z-H18 dle
predloZzené zastavovaci
studie. Dale poZaduje
upustit od pozadavku na
zpracovani Uzemni studie
ve stavajici zastavitelné
ploSe Z-H10 — Z-H18 a
pozaduje stanovit
etapizaci vyuZziti plochy.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodn éni : Stavajici zastavitelné
plochy Z-H10 - Z-H18 budou
upraveny podle predloZzené
zastavovaci studie, UOprava nema
vyznamny vliv na fe3eni lokality.
Jedné se pouze o Upravu pomeérného
zastoupeni ploch s rozdilnym
zplsobem  vyuziti ve stavajici
zastavitelné lokalité.

Vzhledem k tomu, Ze byla pfedloZzena
studie etapového vyuZiti stavajici
zastavitelné plochy Z-H10 — Z-H18
bude upusténo od pozadavku na
zpracovani Uzemni studie a etapové
vyuziti plochy bude navrzeno dle obci
odsouhlaseného  névrhu. V prvni
etapé€ bude plocha vyuZita pro
vystavbu 14 rodinnych domu V¢.
dopravni a technické infrastruktury,
ve druhé etapé bude vyuZita pro
vystavbu 12 rodinnych domud V¢.
dopravni a technické infrastruktury,
ve tfeti etapé bude vyuZita pro
vybudovani vefejného prostranstvi
s parkovou a oddychovou zénou a
v posledni Ctvrté etapé bude vyuZita

pro umisténi 32 rodinnych domu V¢.
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dopravni a technické infrastruktury.

S pfipravou kazdé nasledujici etapy
muze byt zapocato po Uplném
dokonc¢eni dopravni a technické
infrastruktury etapy predchazejici a
po zahajeni vystavby alespon dvou
tfetin ~ rodinnych  domu  etapy
predchazejici.

3. | Brigita Novéakova Namitka

Hlinky 69 Nesouhlasi s vymezenim
36001 Karlovy Vary | pozemku parc. €. 323/1
vk.U. Ha u Duchcova
z¢asti jako Z-H- 28 (OS)
a zCasti plocha
zemédélska (NZ).

Namitka se zamita.

Oduvodn éni : Cely pozemek parc. €.
323/1 v k.U. Haj u Duchcova je ve
stavajicim UP  sidelniho  utvaru
vymezen jako plocha nezastavéného
Gzemi a v navrhu nového UP je opét
takto vymezen. Neni projednavan
navrh nového UP s pfipadnym
vymezenim novych zastavitelnych
ploch, ale o projednani a apravu
stavajiciho UPnSU bez vymezeni
novych zastavitelnych ploch. Svij
poZzadavek by pani Novakova méla
v budoucnu uplatnit jako navrh na
zménu UP s patfiénym odtivodnénim.

3.C VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vyhodnoceni p Fipominek uplatn é&nych ve spole &ném jednani o Navrhu UP Haj u

Duchcova
Jméno, PFipominka Vyhodnoceni p Fipominky
adresa

1. | Ladislav PoZaduje pozemky p.¢. 842/2, | Jedna se o plochu Z-H24 ob¢anska
Angelovic, 1024, 369/1 a 369/3 k.U. H4j u | vybavenost, bude pfefazena do
AleSova 862, Duchcova preradit do ploch ploch smiSenych obytnych. Nejedna
436 01 smiSenych obytnych se 0 zménu koncepce ani 0
Litvinov vymezeni nové zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ve vefejném projednani Navrhu UP Haj u

Duchcova

Jméno, adresa Namitka/pripominka

Navrh rozhodnuti/vyhodnoceni

1. | Reditelstvi silnic | Pfipominka

a dalnic ¢R 1. Pozaduije, aby

Cercanska 12 v plochach Z-H23,

14000 Praha 4 Z-D01, P-H21, Z-
H24 a Z-D02,

Pripomince se nevyhovuje.

Odiivodnéni : vSechny
vyjmenované zastavitelné plochy jsou
prebirany ze soucasné platného
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které jsou
situovany

v blizkosti silnice
& 1/27 byl
stanoven
pozadavek, ze

v nasledujicim
Uzemnim a
stavebnim Fizeni
bude prokazano,
Ze nebudou
prekroceny max.
pripustné hladiny
hluku

v chranénych
vnitfnich a
venkovnich
prostorech staveb
a chranénych
venkovnich
prostorech.

Pozaduje dopravni
pripojeni ploch P-
H21 a Z-H23 resit
prostrednictvim
silnic nizsich tfid,
nikoliv pfimo na
silnici €. 1/27.

Uzemniho planu sidelniho dtvaruy,
podminky v Uzemi se nezménily a
RSD v minulosti ani v ramci
spole¢ného jednani o navrhu dle ust.
§ 50 stavebniho zdkona k jejich
vymezeni nesouhlas  neuplatnilo.
Nejedna se o vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Pfipomince se nevyhovuje.
Oddivodnéni obé vyjmenované
zastavitelné plochy jsou prebirany ze
souCasné platného Uzemniho planu
sidelniho Utvaru, podminky v Uzemi
se nezménily a RSD v minulosti ani
v ramci spolecného jednani o navrhu
dle ust. § 50 stavebniho zakona k
jejich vymezeni nesouhlas
neuplatnilo. Nejedna se o vymezeni
novych zastavitelnych ploch.
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3.D VYKLAD POJM U A ZKRATEK

BC biocentrum

BK biokoridor

CZT centralni zasobovani teplem
cov gistirna odpadnich vod
DOK dalkovy opticky kabel

DP dobyvaci prostor

EO ekvivalentni obyvatel

EVL evropsky vyznamna lokalita
FVE fotovoltaickéa elektrarna
CHLU chranéné loziskové Gzemi
IP interakéni prvek

k.a. katastralni tzemi

LBC, LC | lokalni biocentrum

LBK, LK | lokalni biokoridor

MVN malé vodni nadrz

NN nizké napéti

NTL nizkotlaky

NRBC, nadregiondlni biocentrum
NBC, NC

NRBK, nadregionalni biokoridor
NBK, NK

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa

PUR CR | Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

RBC, RC | regionalni biocentrum

RBK, RK | regionalni biokoridor

RD rodinny dim

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi
STL stfedotlaky

Sz stavebni zakon

TTP trvalé travni porosty

UAP Uzemné analytické podklady
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U] Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UP VUC | azemni plan velkého Gzemniho celku
USES Uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VN vodni nadrz

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatreni

VRT vysokorychlostni trat

VT vodni tok

VTL vysokotlaky

VVN velmi vysoké napéti

VVTL velmi vysokotlaky

ZPF zemédélsky padni fond

ZVN zvlasté vysoké napéti

ZUR zasady Gzemniho rozvoje

Definice pojm @ souvisejicich s ur €enim charakteru a struktury zastavby

.Rozptylen4 zastavba“

— zastavba s velmi nizkou hustotou zastavéni zpravidla na horskych

loukéach, zastavba nevytvafi souvisle zastavéné Gzemi, jednotlivé budovy €i arealy budov

(usedlosti) jsou oddéleny zemeédélskou ¢&i lesni pldou,

nezastavéné Uzemi.

14

nebo jinou kulturou tvofici

~Soust Fedéna zastavba“ - zastavba vytvari souvislé plochy zastavéného Uzemi ploSnych
sidelnich atvard venkovského &i méstského charakteru. Podle zpUsobu zastavéni, parcelace
a usporadani vefejnych prostranstvi ma bud rozvolnény &i uzavieny (kompaktni) charakter .

.Rozvoln éna zastavba“ - oteviené formy a bloky zastavby s vefejné pfistupnym

prostorem mezi budovami.

,Uzavfena zastavba“ (kompaktni) — uzavfené formy a bloky zastavby s vefejné
nepristupnym prostorem mezi budovami. Forma zastavby vytvaFi neprostupné bloky,
jejichZ rozhrani s vefejnym prostranstvim, tvofené oplocenim €i uliéni fasadou budov,
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jednoznacné vymezuje vefejnd prostranstvi (typicky ve formé ulinich prostori Ci
nameésti).

JZastavba venkovského charakteru” ve vesnicich a malych sidlech
charakteristicka zejména tim, Ze formy zastavéni se obvykle omezuji na samostatné
stojici  budovy &i aredly budov' (usedlosti), které jsou od sebe stavebné oddéleny
(vzhledem Kk vlastnickym pomérdm a pfevazujicimu individualnimu zpasobu
vystavby). PfevaZuji samostatné stojici budovy €i shluky budov (usedlosti), v ur&itych
regionech se vyskytuje i Fadova zastavba &i dvojdomy. VySkova hladina zastavby je
nizk4 a obvykle nepfevySuje dvé nadzemni podlazi a podkrovi. VySkova hladina
zastavby je pfitom prekracovéana vyjime¢né a to zpravidla hospodarskymi budovami
charakteru sypek, sil a dalSich staveb pro zemédélstvi, budovami ob&anské
vybavenosti (3kola, kostel) a pfipadné ojedinélymi stavbami kulturniho a
pamatkového vyznamu charakteru zamkad, tvrzi a pod.

.Zastavba m éstského charakteru: je charakteristicka kombinaci rdznych forem
zastavéni, kdy vedle kromé& samostatné stojicich budov jsou pfitomné (a Casto i
prevazuji) intenzivnéjsi formy zastavéni ve formé dvojdomu a fadové zastavby, ktera
ve vétSich méstech vytvari formy zcela €i ¢astecné uzavienych bloku staveb.

Tab.: pfehledné znazornéni vztahd definovanych pojmd tykajicich se struktury a charakteru

zastavby

struktura zastavby

forma zastavby
(uspo Fadani ve rejného
prostoru)

hustota zastavby (dle
hustoty zastav éni)

charakter zastavby

(dle typu sidla)

- ROZPTYLENA VENKOVSKA
ROZVOLNENA SOUSTREDENA VENKOVSKA
UZAVRENA MESTSKA

! pozn. vramci ,aredlu budov‘, tvoficich jeden vlastnicky ¢i hospodafsky celek mohou budovy nabyvat
soustfedénych forem a byt ve vzajemném dotyku (typické je usporfadani do dvorc pudorysného usporadani do
tvaru pismene L,U &i ¢tvercového padorysu;
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3.E ZPRACOVATELSKY KOLEKTIV

V prubéhu zpracovéni jednotlivych etap v&. prizkumd a rozbord pracovali na tzemnim planu

nasledujici specialisti:

Zpracovatelsky kolektiv:

Obor (specializace)

Specialista

Celkova koncepce, urbanismus,
GIS, urbanisticky prazkum

Ing. arch. FrantiSek Pospisil

GIS, urbanisticky prazkum

Ing. Vojtéch Mazura

Doprava

Ing. Marie Wichsova, Ph.D.

Technicka infrastruktura

Ing. Petr Hrdlicka, AMI

USES

RNDr. Martin Kubes

vybrané podklady a konzultace:

obor (specializace)

specialista

tézba surovin ajeji vliv na
vyuzivani Uzemi

Ing. Svatopluk Havrlik

USES

RNDr. AleS Friedrich - konzultace
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